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1.- ANTECEDENTES

La realizacion de la presente Adaptacion de Normas Subsidiarias a Plan
General de Ordenacion Urbana, es llevada a cabo por la empresa GRUCONTEC S.L.,
la cual se adjudic6 el dia 8 de noviembre de 2.001, por procedimiento abierto,
mediante la forma de concurso “La Homologacion y Adaptaciéon de Normas
Subsidiarias ala Ley Urbanistica Aragonesa”

El contrato firmado por ambas partes tiene por objeto la realizacion de los
siguientes trabajos:

- La Adaptacién y Homologacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
del término municipal de Quinto para su conversion en Plan General, conforme
a lo establecido en la Ley Urbanistica de Aragon 5/1999 de 25 de marzo
(Publicada en el B.O.A. n° 39 de 6 de abril de 1.999).

- En la Adaptacion se recogeran las modificaciones puntuales realizadas hasta la
fecha.

- Actualizacion de la informacion gréfica mediante un nuevo soporte informatico
digitalizado (actualizacion de la cartografia)

El Ayuntamiento de Quinto aprobd inicialmente el 30 de abril de 2.004 por un
lado el documento de Adaptacion-Modificacién de Normas Subsidiarias a Plan General
y por otro, siete (7) Modificaciones Puntuales al mismo, sometiéndolos posteriormente
a informacion publica por el plazo de un mes, con el fin de que los particulares
pudieran presentar las alegaciones que consideraran oportunas (no hubo alegacion
alguna al documento).

Con fecha de 4 de enero de 2.005, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio de Zaragoza, acordd en el informe COT 04/1016 suspender la emision del
informe con caracter previo a la aprobacion definitiva de la Adaptacion-Modificacion de
las NN.SS. de Quinto a PGOU, hasta que no se completaran las deficiencias
observadas por la CPOTZ en dicho informe.

Igualmente, la CPOTZ acordd suspender la emision del informe con caracter
previo a la aprobacion definitiva de las siete (7) Modificaciones Puntuales del Plan
General de Ordenacion Urbana.

Subsanadas las deficiencias sefialadas por la CPOTZ, se sometié la
Adaptacién-Modificacion de Normas Subsidiarias a Plan General junto con las siete (7)
Modificaciones Puntuales de nuevo a informacion publica, con el fin de remitirlo
posteriormente a la CPOTZ y obtener asi la aprobacion definitiva de los documentos.

Finalmente, con fecha de 5 de abril de 2006 la COPTZ acordé levantar la
suspension relativa a la Adaptacion-Modificacion de Normas Subsidiarias a Plan
General e informar favorablemente a la misma. Por otro lado, levanto la suspension
relativa las Modificaciones Puntuales del PGOU n° 1, 2, 4, 5, 6 y 7 informandolas
favorablemente. La Modificacion Puntual n® 3 fue informada desfavorablemente.

En el presente Texto Refundido se recoge la Adaptacion-Modificacion de
Normas Subsidiarias a Plan General junto con las seis (6) Modificaciones Puntuales
informadas favorablemente (1, 2,4,5,6y 7)
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2.- CONVENIENCIA DEL PLAN GENERAL

El Municipio de Quinto cuenta con unas Normas Subsidiarias en vigor con
anterioridad a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica (de ahora en adelante LUA),
por lo que el procedimiento de adaptacién es el de modificacion correspondiente de
conformidad con lo establecido en la Disposicién Transitoria Segunda de la LUA. En
este caso se remite al articulo 73 y 50 de la LUA al tratarse de adaptacién de Normas
Subsidiarias de planeamiento municipal a Plan General de Ordenacion Urbana. El
procedimiento es, por tanto el de modificacion de Plan General de Ordenacion Urbana
con informe vinculante de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza.

Individualmente al procedimiento de Adaptacién, se presenta procedimiento de
Modificacion (ya que se presentan varias Modificaciones Puntuales), que formalmente
es posterior a la Adaptacion y se debe considerar Modificacion de Plan General de
Ordenacion Urbana.

En el apartado 3 de la disposicion transitoria segunda Reglamento de
Planeamiento de la LUA, se concretan cuales son las exigencias para adaptacion
como Planes Generales de las Normas Subsidiarias Municipales con suelo apto para
urbanizar.” La adaptacion a la Ley Urbanistica de Normas Subsidiarias Municipales
con suelo apto para urbanizar vigentes antes de la entrada en vigor de la misma
exigira, como minimo y en funcién de la poblacién de derecho del Municipio (Quinto
cuenta con mas de 2.000 habitantes), cumplir las determinaciones y documentacion
gue establecen los articulo 32 a 40 de la LUA, ademas de:

a) La identificacion dentro del suelo urbano, de las categorias del suelo urbano
consolidado y del suelo urbano no consolidado

b) La justificacion de la clasificacion del suelo no urbanizable que deba
mantenerse

¢) La identificacion dentro del suelo no urbanizable, de las categorias de suelo
no urbanizable genérico y suelo no urbanizable especial

d) La clasificacion como suelo urbanizable de todos los terrenos que no
tengan la condicién de suelo urbano ni de suelo no urbanizable

e) La prevision de algun nudcleo histérico tradicional, si lo hubiere, en los
términos y a los efectos de la letra e) del art. 33 de la LUA

f) El establecimiento en el suelo urbanizable no delimitado de los criterios
para delimitar los correspondientes sectores

g) En los supuestos de adaptacion mediante revision, el estudio de carencias
y necesidades de equipamientos en suelo urbano, definiendo en el mismo
areas homogéneas en funcion de aquellas y avanzando las posibles formas
de obtencién de las que resulten precisas. En su caso, para la definicién de
tales areas se tendran en cuenta como referencia las que, desde
perspectivas sectoriales, hubiesen podido delimitar las Administraciones
competentes

h) La redaccion o rectificacion de la documentacion precisa para la adaptacion
conforme al presente apartado segun el art. 40 de la LUA”
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3.- DETERMINACIONES ADOPTADAS COMO CONSECUENCIA DE LA
ADAPTACION

3.1.- Contenido Documental

El cuadro comparado que se presenta a continuacion sirve para observar los
documentos que componen las Normas Subsidiarias que se adaptan a Plan General
segun la LUA y que esta formado por los siguientes documentos, de los que se
justifica pormenorizadamente su Adaptacion:

Normas

Subsidiarias PGOU Adaptado Justificacion

- En las NNSS hay tan sélo un documento
denominado “Memoria”, distinguiéndose con
gran claridad la Memoria Informativa de la
Justificativa. Dicho documento no se
modifica.

- Se aporta la Memoria Justificativa de la
Adaptacion.

Memoria Justificativa

Memoria de la Adaptacion

- Ocurre lo mismo que en la Memoria, las
NNSS contienen en el documento de
“Normas Urbanisticas”, lo que serian las
Normas Urbanisticas propiamente dichas y
las Ordenanzas, se mantiene la misma
estructura del documento, si bien es la parte
de las Normas Urbanisticas la que
experimenta mayores maodificaciones que se
detallan y justifican a continuacion.

Los articulos de las Normas Urbanisticas de
las NNSS y los de las Normas Urbanisticas
Adaptadas coinciden en cuanto a
numeracion se refieren.

Normas Normas Urbanisticas
Urbanisticas Adaptadas

- Se crea un Catélogo de Proteccion tal y
Catalogo de Proteccion | como establece la LUA.
- En las NNSS no se realiz6 dicho catalogo.
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3.2.- Cartografia (Relacidon de planos)

3.2.1.- Planos de Informacién

Normas Subsidiarias

PGOU Adaptado

Justificacion

I-1 Plano Situacioén

Refleja la situacion del
municipio de Quinto a gran
escala.

I-0 Plano Topogréafico.
Estado Actual

I-2 Plano Topografico

Se realiza sobre la nueva
Cartografia en formato Digital.

I-1 Término Municipal de
Quinto

[-3 Término Municipal de
Quinto

Practicamente similar al de las
NNSS

I-2 Nuevos Regadios

[-3 Concentracion
Parcelaria

I-4 Lineas Eléctricas de
Alta 'y Baja Tension y
Linea Telefénica
existentes

I-5 Lineas Eléctricas de
Alta y Baja Tension y
Linea Telefonica
existentes

I-4 Red Eléctrica 'y
Telefonica

Refleja la linea eléctrica, el
alumbrado publico, asi como la
linea telefénica existente
actualmente en Quinto

I-6 Red de Agua
(existente)

I-5 Red de Abastecimiento

Refleja la red de
abastecimiento de agua
existente en Quinto

[-7 Red de Saneamiento
(existente)

-6 Red Saneamiento

Refleja la red de saneamiento

[-8/1-12 Estado de la
Edificacion.

[-13 Equipamiento y
servicios existentes.

I-14 Usos (agricola,
ganadero, garaje)
equipamiento y servicios
existentes

I-7 Usos y Alturas de la
Edificacion (5 planos)

Recoge los usos (residencial,
garaje, almacén, agricola,
industrial, en ruinas y los
equipamientos) con las alturas
de las edificaciones del nucleo
de Quinto.

Se representan a escala
1/1.000 dotando a los planos
de mayor claridad.
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3.2.2.- Planos de Ordenacion

Normas Subsidiarias

PGOU Adaptado

Justificacion

P-5 Sectores en Suelo
Urbano y Suelo
Urbanizable. Unidades de
Actuacioén

A-1 Adaptacion de las
Normas Subsidiarias

Se grafia exactamente lo
mismo que se encontraba en el
Plano P-5 de las Normas
Subsidiarias, con la diferencia
que se utiliza la nueva
Cartografia Digital

P-1 Clasificacion del suelo.

Término municipal

O-1 Clasificacion del
suelo. Término municipal

Recoge todas las clases de
suelo con sus diferentes
categorias de todo el municipio.
Suelo Urbano (Consolidado y
No Consolidado), Suelo No
Urbanizable (Especial y
Genérico) y Suelo Urbanizable
(Delimitado)

P-2 Clasificacion del suelo

O-2 Clasificacion del suelo

Igual al de las NNSS pero, se
distingue entre Urbano
Consolidado y No Consolidado.
El Suelo Urbanizable recibe el
tratamiento de Delimitado y las
zonas de Suelo No Urbanizable
del nacleo urbano, que son las
zonas verdes forestales y el
suelo destinado a la industria
agropecuaria es calificado
como No Urbanizable
Genérico.

P-3 Zonificacién

O-3 Zonificacion

Es igual al de las NNSS, con
las Unicas variaciones de un
pequefio cambio en la
zonificacién del Sector IL-8 que
pasa a ser parte del Sector R-
28 (Modificaciéon Puntual
Aprobada Definitivamente el 29
de marzo de 2001 por
Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de
Zaragoza).

La otra variacion se produce en
una pequefia parte del Sector
R-20 (suelo Urbanizable), que
se incluye en Sector R-16
(suelo Urbano).

P-4 Delimitacién Suelo
Urbano

P-5 Sectores en Suelo
Urbano y Suelo
Urbanizable. Unidades de
Actuacioén

O-4 Sectores en Suelo
Urbano y Suelo
Urbanizable. Unidades de
Ejecucion

Parecido al de las Normas
Subsidiarias.

Desaparecen los Sectores de
Suelo Urbano que se recogian
enlas NN.SS.y que enla
Adaptacién no se encuentran
pendientes de desarrollo.
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Normas Subsidiarias

PGOU Adaptado

Justificacion

P-6 Red Viaria

O-5 Red Viaria

En el momento actual, ya se
han ejecutado algunos de los
viales que se establecian en las
NNSS, por lo que no se reflejan
en el PGOU, el resto se siguen
considerando como‘viales de
nueva ejecuciéon”

P-7/P-10 Perfiles
Longitudinales

P-11/P-20 Ordenacioén
Detallada

0O-6 Ordenacion Detallada
(11 planos)

Se presenta toda la Cartografia
Digital facilitada por la DGA a
escala 1/1.000, donde se
puede ver de forma detallada
todas y cada una de las Zonas
del nucleo urbano

O-7 Sistemas Generales

Se representan los terrenos
incluidos en las diferentes
categorias de Sistemas
Generales
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4.- CONTENIDO DE LA ADAPTACION EN LAS NORMAS URBANISTICAS

4.1.- Suelo Urbano

u En el Titulo Il “Normas Urbanisticas Particulares” Capitulo 1.1 se sustituye el

art. denominado “Caréacter” y se introduce el de “Categorias” (Pag.22) que incorpora el
art. 14 de la LUA, que distingue que dentro del suelo urbano se distingan las
categorias de suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado.

En las NNSS de Quinto no habia esta distincion de categorias, si bien en el suelo
urbano se incluian tres Unidades de Actuacion (Unidades de Ejecucion con la entrada
en vigor de la LUA) en el suelo Urbano, dichas Unidades son la UE-15, UE-25 y la UE-
29, los suelos incluidos en estas zonas son calificados como suelo urbano No
Consolidado en la presente Adaptacion, por aplicacién de la Disposicion Transitoria
Tercera de la LUA, donde se establece que “el suelo urbano existente se regira por las
disposiciones de esta Ley, aplicandose el régimen del suelo urbano No Consolidado
en todos los &mbitos del suelo Urbano incluidos en Unidades de Actuacién o
Ejecucién”.

Por tanto en la Adaptacion hay tres Unidades de Ejecucién calificadas como suelo
Urbano No Consolidado. No se considera necesario establecer ninguna otra Unidad de
Ejecucion, por lo que el resto de suelo Urbano clasificado asi en las Normas
Subsidiarias pasa a ser suelo Urbano Consolidado en la presente Adaptacion.

u En el Titulo IV “Normas de aplicaciobn en suelo urbano” Capitulo 11.4.

“Residencial Semiintensivo”, se introducen los apartados 11.4.4.3 “viviendas en hilera” y
el 11.4.4.4 “viviendas aisladas” (Pag.59).

Ello es debido a la Modificacion Puntual realizada en las Normas Subsidiarias,
Aprobada Definitivamente el 25 de enero de 2.001, que se referia a la UE-15 y
pretendia dar mayor flexibilidad en la tipologia permitida en dicha zona, pasando de
poder construirse tan soélo en vivienda en hilera, a vivienda en hilera o aislada, lo que
representdé modificar el grado 3 de edificacion para el suelo clasificado como
residencial semiintensivo.

u En el Titulo IV “Normas de aplicacion en suelo urbano” Capitulo 11.10 “Unidades

de Ejecucion” (Pag. 66, 67, 68) se incorpora el calculo del Aprovechamiento Medio
para cada una de las Unidades de Ejecucion.

El art. 35 de la LUA establece que para el suelo Urbano No Consolidado, “cuando el
Plan General prevea actuar directamente a través de Unidades de Ejecucion, se
calculara el aprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucién, asi como también
podra sefalar el sistema o sistemas de actuacion previstos, incluso con caracter
alternativo, en las Unidades de Ejecucion que delimite”. En la Normas Subsidiarias se
crearon unas fichas donde se detallaban la superficie total de la UE, la superficie neta,
la superficie de red viaria, su zonificacion y sistema de actuacion, por lo que en la
Adaptacién se ha calculado el Aprovechamiento Medio de cada una de las UE en
funcién de los pardmetros anteriores.
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UE-15:

Superficietotal de la U.E...........ccooiiiiiii 20.676 m2
Superficie neta residencial SEMIINTENSIVA G-3............... 9.881 m2
Superficie zona verde C/. Santa Ana...........c.cocevvvie i vinennns 845 m2
Superficie zona verde C/. peatonales................ccccoevvieenn. 716 m2
Superficie viales peatonales.............coovvii i 1.570 m2
Superficie viales rodadura.............ccooevii i, 7.664 m2

Aprovechamiento Medio de la U.E.: 0,7168 m2/m2

UE-25:

Superficietotalde laU.E...........ccooiiiiii e 12.080 m2
Superficie neta residencial semiintensivo G-1................... 9.880 m2
Superficie vialidad.............coooii i, 2.200 m2

Aprovechamiento Medio de la U.E.:1,4721 m2/m2

UE-29:

Superficietotal de la U.E..........ccooiiiiiiii e 7.800 m2
Superficie neta residencial iNtensivo................cccveeeinnee. 5.950 m2
Superficie red Viaria..........coov e 1.850 m2

Aprovechamiento Medio de la U.E.: 1,5256 m2/m2

u La superficie propuesta en la Adaptacibn como suelo urbano es de 773.767

m2. De los que 733.211 m2 pertenecen a suelo Urbano Consolidado y 40.556 m2 son
de suelo Urbano No Consolidado (UE-15:20.676 m2, UE-25:12.080 m2 y UE-29: 7.800
m2)

En las Normas Subsidiarias era de 785.160 m2, la diferencia es debida a la nueva
Cartografia Digital y a una pequefia ampliacion de suelo urbano (1.499 m2), motivada
por un convenio que habia acordado el Ayuntamiento de Quinto y el propietario del
suelo objeto de permuta, en febrero de 2.001. Junto a la Adaptacion del PGOU, se
tramita una Modificacién Puntual, que permita modificar el limite del suelo urbano que
se establecia en las Normas Subsidiarias (Modificacién Puntual del PGOU n° 4).

Cambio de terminologia:

- Las unidades de Actuacién pasan a denominarse Unidades de Ejecucidn.

- Sectores: En las Normas Subsidiarias existian numerosas zonas dentro del
suelo urbano que se denominaban Sectores (ver plano: A-1 “Adaptacion de las
Normas Subsidiarias”), en la presente Adaptacién Unicamente se nombran
como Sectores, aquellos ambitos que se encuentran pendientes de desarrollo.
El Unico Sector dentro del suelo urbano de la adaptacion es el V-19 (ver plano
0-4 “Sectores en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable. Unidades de Ejecucién”),
para el que se establece el Plan Especial del Cerro Calvario y su entorno.
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4.2.- Suelo Urbanizable

u En el Titulo Il “Normas Urbanisticas Particulares” Capitulo 1.1.2. “Suelo

Urbanizable” (P&g.21), se introduce del art. 26 de la LUA que el suelo urbanizable
seran “aquellos suelos que no tengan la consideracion de urbano ni de no urbanizable”

u En las Normas Subsidiarias de Quinto, dentro del suelo Urbanizable no se

distinguia ninguna de las categorias recogidas en la Disposicién Transitoria Tercera,
apartados c y d de la LUA, por lo que no es tan sencillo establecer las equivalencias
gue en dicha Disposicion existen para el suelo urbanizable.

Sin embargo, todo el suelo Urbanizable de las Normas Subsidiarias de Quinto, se
encuentra ya delimitado en Sectores y ademas, la forma de poder transformar ese
suelo es mediante la ejecucién de un Plan Parcial. En el art. 36 del Reglamento de
Desarrollo Parcial de la LUA, se especifica que el suelo urbanizable delimitado por el
Plan General, deberd estar dividido en Sectores para su desarrollo en Planes
Parciales.

Por todo ello, y tomando como referencia que nos encontramos en un Procedimiento
de Adaptacién y no de Revision, en la presente Adaptacion, a todo el suelo
urbanizable, se le otorga la categoria de Delimitado.

u Tanto en el apartado n° 6 “Gestion del Plan” de la presente Memoria

Justificativa de la Adaptacién, como en el Anejo |. “Fichas de sectores de suelo
urbanizable delimitado” del PGOU, se justifica para la totalidad del suelo urbanizable
delimitado:

Desarrollo de los sistemas generales con la precisién suficiente para permitir la
redaccion de Planes Parciales.

- Condiciones de desarrollo para cada sector, puestas en relacion con las
infraestructuras a las que se deba conectar.

- Asignacion de intensidades y usos globales de cada sector.

- Coeficientes de ponderacion de usos y coeficientes de ponderacion de cada
sector, adecuadamente justificados.

- En el caso de los sectores de uso residencial, se establece la densidad de
viviendas por hectérea.

- Calculo del aprovechamiento medio de cada sector y de la totalidad del suelo
urbanizable delimitado.
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4.3.- Suelo No Urbanizable

u En el Titulo Il “Normas Urbanisticas Particulares” Capitulo 1.1.3. “Suelo No

Urbanizable” (Pag.21), se suprime la coletilla “asi como aquellos otros que se
considere inadecuados para un desarrollo urbano”, ya que con la entrada en vigor del
Decreto 4/2.000, desapareci6 dicha frase.

u En el Titulo Il “Normas Urbanisticas Particulares” Capitulo IV.1. “Caracter”

(P4g.25), desaparece la frase “Constituyen suelo no urbanizable los terrenos no
comprendidos en ninguna de las clasificaciones anteriores”, ya que con la entrada en
vigor de la LUA, desaparecio el tratamiento de residual para el suelo no urbanizable,
dotandole de un tratamiento mas positivo.

En el mismo art., el suelo no urbanizable se divide en dos clases tal y como establece
la LUA en el art. 20: suelo no urbanizable especial y suelo no urbanizable genérico.

u En el Titulo Il “Normas Urbanisticas Particulares” Capitulo IV.2. “Autorizacién

de construcciones en S.N.U.” (P4g.25), y en el Titulo VI “Normas de aplicacion
especifica en suelo no urbanizable” Capitulo Il “Régimen y procedimiento de
actuacion” (Pag. 83), desaparece el texto de dichos art. de las NNSS pasandose a
regirse por los art. 23, 24 y 25 de la LUA.

u En el Titulo VI “Normas de aplicacion especifica en suelo no urbanizable”

Capitulo 1.3 “Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social” (Pag.
84), se incluyen los usos e instalaciones definidos en el art 75.3 de las Normas
Subsidiarias Provinciales.

u En el Titulo VI “Normas de aplicacion especifica en suelo no urbanizable”

Capitulo IV “Suelo no urbanizable especial’ (Pag. 85), se define que es el suelo no
urbanizable especial y cuales son las diferentes categorias que lo componen,
introduciendo algunas nuevas que las NNSS no contemplaban.

Las categorias de suelo no urbanizable especial son las siguientes (determinadas las
nuevas categorias por la Disposicion Adicional primera de la LUA):

SNU EN.- Proteccion del Ecosistema Natural:
EN.1.- Cauces y riberas fluviales
EN.2.-Espacios de Alto Valor Ecolégico:

EN.2.1.- Alto Valor Ecoldgico 1
EN.2.2.- Alto Valor Ecolégico 2
EN.2.3.-L.I.C.y Z.E.P.A.

SNU EP.- Proteccién del Ecosistema Productivo Agrario:

EP.1.- Proteccion de la Agricultura en el Regadio
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SNU PC.- Protecciéon del Patrimonio Cultural:
PC.1.- Yacimientos Arqueolégicos

SNU SC.- Terrenos sujetos a protecciones sectoriales y
complementarias:

SC.1.- Carreteras
SC.2.- Vias Pecuarias
SC.3.- Linea Ferroviaria

SC.4.- Linea Eléctrica de Alta Tensiéon

u Se moadifica el capitulo IV “suelo no urbanizable especial’ (Pag.86), incluyendo
los usos permitidos y no permitidos o en su defecto, a través de que instrumento o Ley
se regulan, cada una de las categorias de suelo no urbanizable especial.
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5.- SISTEMAS GENERALES

5.1.- Clases de Sistemas Generales

Se consideran Sistemas Generales las infraestructuras y equipamientos
urbanisticos al servicio de toda o de gran parte de la poblacién del municipio previstos
por el plan general. Debidamente relacionados, determinan la estructura general y
organica del territorio de acuerdo con el modelo de desarrollo adoptado por el plan.

Los Sistemas Generales se adscriben a las siguientes categorias seguin su
destino:

- Sistema de comunicaciones, constituido por la red viaria y la red ferroviaria.
- Sistema de zonas verdes y espacios libres publicos.
- Sistema de equipamientos y servicios publicos.

5.2.- Sistema de Comunicaciones

5.2.1.- Red viaria

Es el que constituye la red viaria basica, tanto de las comunicaciones exteriores
al municipio, como de las interiores del mismo, propias tanto para el trafico rodado
(carreteras) como para el de la ganaderia (cabaferas o vias pecuarias).

Respecto de las redes viarias el Plan identifica todos los tramos de carreteras
gue inciden en su ambito de aplicacidon con especial atencion a los que constituyen la
red arterial urbana, asi como aquellos que tienen la condicién de tramos urbanos o
travesias a los efectos de la legislacion sectorial, estableciendo el régimen de
distancias minimas que esta legislacion dispone.

La red de carreteras que se encuentra en el municipio es:

- Carretera Nacional N-232 de Zaragoza a Castellon.

- Carretera Regional A-221 de Quinto a la Zaida.

- Carretera Provincial CP-9 a Codo.

Las travesias que discurren por el nicleo de Quinto son:

- Avenida del Generalisimo

- Avenida de José Antonio

Las vias pecuarias que recorren el municipio son:

- Cafiada Real de Zaragoza

- Cafada Real de Belchite
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5.2.2.- Red ferroviaria

El término municipal esta atravesado por la via férrea Zaragoza-Barcelona.

El Plan contempla como sistema general la totalidad de los suelos ocupados
por la infraestructura ferroviaria, incluyendo los lechos y playas de vias, la estacién de
viajeros y mercancias, muelles de carga y apartaderos, parques de aparcamiento o
reparacion de material rodante y similares.

5.3.- Sistema de zonas verdes y espacios libres publicos

5.3.1.- Zonas verdes

Las zonas verdes de uso publico estan integradas por todos los espacios con
dominancia de la plantacion vegetal, tanto cuando constituyan agrupaciones masivas
como barreras de defensa (ruidos, tréfico, viento, etc.), como cuando constituyan
zonas de prehabitacion, jardines o arbolado de acompafiamiento a la vialidad.

Se consideran zonas verdes:

- Zona “Los Pinares”, que rodea a los suelos ocupados por los depésitos de
agua. Superficie aproximada: 14.000 m2

- Zona situada en la Avenida del Generalisimo, entre las calles Matamala y
Zaragoza. Superficie aproximada: 2.900 m2

- Zona junto al polideportivo. Superficie aproximada: 3.400 m2

- Zona proxima a las piscinas municipales y el campo de futbol. Superficie
aproximada: 15.500 m2

- Zona entorno al Piquete. Superficie aproximada: 13.000 m2

5.3.2.- Espacios libres publicos

Los espacios libres son esencialmente las plazas, arboladas o no, destinados a
la celebracién de actos publicos al aire libre.

Se encuentran dentro de esta categoria:
- Plaza Espafia, junto al Ayuntamiento. Superficie aproximada: 800 m2

- Plaza Goya, junto a la Iglesia de la Asuncidén. Superficie aproximada: 4.200
m2
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5.4.- Sistema de equipamientos y servicios publicos

El sistema de equipamientos y servicios esta constituido por los suelos
destinados por el plan a atender las necesidades sociales relacionadas con la cultura
intelectual y fisica, la asistencia y el bienestar, y la vida de relacién, asi como a la
prestacion de servicios publicos de caracter administrativo o servicios urbanos de
infraestructura.

Dentro de esta categoria se encuentran:

- Estacion Depuradora de Aguas Residuales (E.D.A.R.): 21.750 m2

- Depositos de agua. Superficie aproximada: 7.450 m2

- Polideportivo. Superficie aproximada: 3.700 m2

- Instalaciones deportivas, que engloban las piscinas municipales y el campo
de fatbol. Superficie aproximada: 52.600 m2

- Colegio Fernando El Catdlico. Superficie aproximada: 2.750 m2

- Casa Consistorial. Superficie aproximada: 400 m2

- Consultorio Médico. Superficie aproximada: 465 m2

- Casa de la Cultura. Superficie aproximada: 900 m2

- Cuartel de la Guardia Civil. Superficie aproximada: 1.850 m2

- lglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion. Superficie aproximada: 750 m2

- El Piquete. Superficie aproximada: 700 m2

- Cementerio. Superficie aproximada: 1.0000 m2
5.5.- Superficies de Sistemas Generales

Los equipamientos comunitarios y la red general de espacios libres se fijan en
funcién de las necesidades del conjunto de la poblacion a la que han de servir, sin
perjuicio de las dotaciones locales que se obtengan de los Planes Parciales. El Plan
General garantiza la obtencién de ambos tipos de dotaciones independientemente de
la gestidn de las unidades de planeamiento que se proponen.

La calificacion planteada permite contar al menos, y a expensas de posteriores

previsiones mas detalladas para el area de los sectores delimitados, con parcelas
finales para los distintos usos dotacionales con arreglo al siguiente cuadro:
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CLAVE SISTEMAS GENERALES SUPERFICIE
Sistema General en suelo Urbanizable Delimitado
SUD 1 | Vial Granjas 11.000 m2
SUD 2 | Vial SUR-R-32 10.000 m2
SUD 3 | Vial SUR-R-20 11.000 m2
TOTAL 32.000 m2
EL |Sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres 53.890 m2
Publicos
TOTAL 53.890 m2
Sistema de Equipamientos
ED |Deportivo 56.300 m2
EE Ensefanza 2.750 m2
ES |Sanidady Salud 465 m2
EC |Cultural 900 m2
ER |Religioso 1.450 m2
Sistema de Servicios
SP Servicios Publicos Urbanos 10.000 m2
Si Servicios de Infraestructura 29.200 m2
SA | Administracion Publica 400 m2
SD | Defensay Seguridad del Estado 1.850 m2
TOTAL 103.315 m2
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6.- GESTION DEL PLAN

6.1.- Aplicacion de las Normas del Plan General

6.1.1.- Normas Urbanisticas

Las Normas Urbanisticas del Plan General diferencian el tratamiento aplicable
a las distintas clases y categorias de suelo:

En el Suelo Urbano Consolidado, tienen caracter de Ordenanza de la
Edificacion y Uso del Suelo y contienen la reglamentacion detallada de los usos
pormenorizados, volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y
construcciones, asi como las caracteristicas estéticas de la ordenacién, de la
edificacion y de su entorno.

En el Suelo Urbano No Consolidado, se sefialan las unidades de ejecucion con
sefialamiento de su aprovechamiento medio y sistema de actuacion previsto.

El caracter y contenido de las Normas permite la regulacién completa de usos
del suelo y de la edificacién, con las mismas determinaciones exigidas respecto del
suelo urbano consolidado.

En Suelo Urbanizable Delimitado, las Normas Urbanisticas, ademas de regular,
en concordancia con las calificaciones de suelo establecidas en los planos de
ordenacion, el régimen general de cada uno de los distintos usos de suelo y la
edificacion, estableceran las caracteristicas de los sistemas generales incluidos en
esta categoria de suelo y las exigencias minimas, en lo referente a infraestructuras y
servicios, a que se ha de ajustar el desarrollo de los Planes Parciales.

En Suelo No Urbanizable, las Normas Urbanisticas establecen el régimen de
uso de suelo y definen el concepto de nucleo de poblacion. En el Suelo No
Urbanizable Genérico, las Normas Urbanisticas reflejan y regulan las caracteristicas
de edificios y construcciones admisibles en funcion de los usos a que se destinen. Se
establecen medidas que garantizan la condicién aislada de la edificacién, sefialando la
superficie y forma de la parcela que ha de quedar afecta a la edificacion, asi como los
retranqueos de la edificacion respecto a los limites de la propiedad.

En el Suelo No Urbanizable Especial las Normas sefialan las actividades
permitidas y prohibidas con el fin de garantizar la conservacion, proteccioén y mejora de
los recursos naturales y de los valores paisajisticos, ambientales, culturales y
economicos.

6.1.2.- Planeamiento Recogido

Por tratarse de un municipio con Normas Subsidiarias aprobadas con
anterioridad, el presente Plan establece determinaciones del planeamiento anterior
subsistentes y a incorporar a éste, relativas a sus instrumentos de desarrollo y gestién.

Se ha considerado &area de planeamiento recogido la correspondiente a una
zona de Suelo Urbanizable con Plan Parcial en tramite y obras de urbanizacion
pendientes.
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En concreto se refiere al Sector Urbanizable “SUR-IL-34”, donde se presentd
el Plan Parcial correspondiente, con aprobacién definitiva por parte de la CPOT de
Zaragoza con fecha de 31/05/01.

Sin embargo no se ha llevado a cabo la distribucion de beneficios y cargas del
Sector, ni el Proyecto de Urbanizacién.

El Sector “SUR-IL-34", se recoge en los Planos de Ordenacion de la presente

Adaptacién con las siglas (PR), las determinaciones de aplicacion para esta zona son
las contenidas en el Plan Parcial.

6.1.3.- Delimitacién de Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado

Dentro del suelo urbano se delimitan Unidades de Ejecucién (UE), para permitir
el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion de
la totalidad de su superficie. Corresponden a suelos no consolidados, donde es
preciso establecer operaciones previas a su consideracion como solares edificables,
como son apertura de nuevos viarios, reparcelaciones, etc.

En la presente Adaptacién, se mantienen las tres Unidades de Ejecucién que

se delimitaban en las Normas Subsidiarias, ya que en ninguna de ellas se ha llevado a
cabo operacion alguna.

6.1.4.- Obtencién de suelos destinados a Sistemas Generales

Los terrenos de sistemas generales adscritos a suelos urbanizables se
obtendrdn mediante los procedimientos previstos en la legislacién urbanistica
vinculados a la delimitacion de sectores y establecimiento de areas de reparto.

Sistema General Superficie (m2)
1) Vial Granjas 11.000
2) Vial SUR-R-32 10.000
3) Vial SUR-R-20 11.000
Totales SG 32.000

6.1.5.- Sistemas de Actuacién

El Plan considera el sistema de compensacion como el mas adecuado para
todos los sectores urbanizables.

La preferencia por el sistema de compensacion no impedira que el municipio
pueda modificarlo en determinados casos que no se hayan resuelto en un plazo
razonable.
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6.2.- Aprovechamientos y Repartos

6.2.1.- Distribucion de Beneficios y Cargas

Los deberes y cargas inherentes a la ejecucién son objeto de distribucién justa
entre los propietarios afectados, juntamente con los beneficios derivados del
planeamiento, en la forma que la legislacién urbanistica establece.

Tanto en el area de reparto Unica que se establece en el suelo urbanizable
como en el suelo urbano no consolidado, se delimitan a su vez unidades de ejecucion
para la gestion urbanistica, de caracteristicas que permitan el cumplimiento conjunto
de los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacion de toda la superficie.

Las zonas sefialadas como Suelos Urbanizables Delimitados se subdividen en
sectores, que se definen intentando el acuerdo de los objetivos municipales con los
intereses y expectativas de los propietarios de dichos suelos, y permitiendo distribuir
ponderadamente las dotaciones necesarias.

6.2.2.- Calculo de Aprovechamientos

En suelo urbano, el aprovechamiento de cada unidad de ejecucion se refiere
siempre a la superficie construible sobre rasante, del uso y tipologia caracteristicos de
determinada zonificacién de suelo urbano. Cada unidad de ejecucién constituye un
area de reparto independiente.

En el suelo urbanizable, el Plan General fija el aprovechamiento objetivo de
cada sector directamente, de modo acorde con las cabidas que admiten sus terrenos,
sefialando los sistemas que se le adscriben en todo o en parte. Para el calculo de los
aprovechamientos lucrativos, se establecen coeficientes ponderadores o de
homogeneizacion que toman en consideracion los usos y tipologias edificatorias
caracteristicos de cada sector, asi como otros elementos relevantes para estimar su
valor y costes de desarrollo comparados, de modo que las superficies edificables se
transforman en unidades homogéneas de aprovechamiento. El reparto se establece
incluyendo las superficies de todos los sectores mas los sistemas generales adscritos
en una sola area de reparto, equilibrando las diferencias mutuas mediante inclusion de
los propietarios de suelos destinados a sistemas en las juntas de compensacion
respectivas.

6.2.3.- Calculos de Coeficientes de Homogeneizacién

El coeficiente de homogeneizacion toma en cuenta el uso y tipologia que
admite cada sector, tomando en este aspecto como valor de referencia unidad el del
metro cuadrado edificable residencial en tipologia unifamiliar. Los coeficientes para
suelos residenciales se ponderan en funcidon de la necesidad de incluir tipologias de
vivienda colectiva o de proteccion oficial, resultando la gama de valores que se refleja
en el siguiente cuadro. En suelo industrial se establece un factor 0,75 para el metro
cuadrado.
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Usos caracteristicos Ponderacion
a Residencial — vivienda familiar 1,00
b Residencial — vivienda colectiva 0,90
C Residencial — vivienda protegida 0,85
d Industrial 0,75
e Terciario y equipamiento privado 1,20

Con estos factores de ponderacion, se obtiene el siguiente cuadro de
coeficientes de uso y tipologia:

Sectores Programa Coeficiente de
a b c d e Homogeneizacion
(CH)
SUR-R-6 (G-4) 80% 10% 10% 0% 0% 0,975
SUR-R-13 70% 20% 10% 0% 0% 0,965
SUR-R-32 (G-5) 90% 10% 0% 0% 0% 0,990
SUR-R-20 80% 10% 10% 0% 0% 0,975
SUR-R-22 (G-4) 80% 10% 10% 0% 0% 0,975
SUR-R-23 (G-4) 80% 10% 10% 0% 0% 0,975
SUR-R-24 (G-4) 80% 10% 10% 0% 0% 0,975
SUR-IL-8 0% 0% 0% 95% 5% 0,772
SUR-IL-33 0% 0% 0% 90% 10% 0,795

Por otro lado se ponderan también la situacién urbanistica de cada sector en el
término, para lo cual se pondera la orografia, la accesibilidad, los costes de
infraestructuras y la complejidad de la gestién.

Factores Coeficiente
Producto de
Coste de de Ponderacion
Sectores CH Orografia | Accesos | infraestructuras | Gestion | factores (CP)

SUR-R-6 (G-4) 0,975 1,00 1,00 0,95 0,96 0,8846 0,9304
SUR-R-13 0,965 1,00 1,00 0,97 1,00 0,9314 0,9796
SUR-R-32 (G-5) | 0,990 0,95 0,95 0,95 1,00 0,8426 0,8862
SUR-R-20 0,975 0,96 0,96 0,96 1,00 0,8492 0,8932
SUR-R-22 (G-4) 0,975 1,00 0,98 1,00 1,00 0,9460 0,9950
SUR-R-23 (G-4) 0,975 1,00 0,98 1,00 1,00 0,9507 1,0000
SUR-R-24 (G-4) | 0,975 1,00 0,98 1,00 1,00 0,9507 1,0000
SUR-IL-8 0,772 1,00 1,00 1,00 1,00 0,7725 0,8125
SUR-IL-33 0,795 1,00 1,00 1,00 1,00 0,7950 0,8362

Dividiendo el producto de los factores de emplazamiento y de uso por el mayor
de ellos (0,9507), se obtiene el coeficiente de homogeneizacién, que se reduce a la
unidad para los Sectores SUR-R-23 (G-4) y SUR-R-24 (G-4), que constituyen la

referencia.
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6.2.4.- Aprovechamiento Urbanistico Subjetivo

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un
terreno, o por el conjunto de propietarios incluidos en una unidad de ejecucion, sera el
resultado de referir a su superficie el 90 por 100 del aprovechamiento medio del area
de reparto en que se encuentre. En suelo urbano, cada unidad de ejecucién constituye
un area de reparto, en tanto que se establece otra &rea de reparto para todo el
conjunto de suelos urbanizables delimitados y sistemas adscritos.

En los siguientes cuadros se justifican los derechos sobre el aprovechamiento
medio de los suelos urbanizables delimitados implicados y se establecen las
asignaciones de sistemas a los distintos sectores.

En un primer cuadro se establecen los derechos generados por cada sector o
sistema, calculados a partir del aprovechamiento objetivo asignado a los sectores y los
coeficientes de homogeneizacion justificados en el apartado anterior. Se obtiene para
cada uno de estos suelos su contribucién al aprovechamiento total y se justifica la
posibilidad de compensar a los propietarios de sistemas con cargo al exceso de los
sectores sobre el aprovechamiento medio aplicado a sus superficies.

En los cuadros segundo y tercero, se justifica la adscripciéon de sistemas a cada
sector, mostrando cémo se distribuyen los excesos de éstos para acomodar los
derechos de los propietarios de los sistemas generales. La justificacion se refleja en
unidades homogéneas de aprovechamiento y en porcentaje.

En cuanto al reparto de aprovechamiento subjetivo, se debe tener en cuenta la
cesioén obligada del 10% del aprovechamiento de cada &mbito en favor del municipio.
Por lo tanto, para la obtencion de los aprovechamientos susceptibles de apropiacion
por los particulares se deben multiplicar los valores del cuadro tercero por 0.90, de
modo que el 10% restante represente las cesiones obligadas a favor del municipio.

El cuadro final refleja el célculo completo del aprovechamiento medio por
sectores, mostrando la igualdad de tratamiento entre todos los suelos implicados, ya
se trate de los delimitados en suelos urbanizables como los de los sistemas generales
a ellos adscritos.
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CUADRO 1. RESUMEN DE OBTENCION DEL APROVECHAMIENTO EN SUELOS URBANIZABLES Y SISTEMAS GENERALES

EDIFICABILIDAD UNIDADES APROVECHAMIEN;O — — - EXCESO AM
. Aprov. Aprov. up. de Y% derechos -
SECTORES SUP. (m2) | Relativa Total CH Oij)etivo CP Oij)etivo Se(F:)tor X propietarios Aprov. Sup. de DEL
(m2/m2) Homogeneizado Ponderado | A.Medio Sector para SG SG SECTOR
SUR-R-6 (G-4) 86.000| 0,450 38.700,00| 0,975 37.732,50| 0,9304 35.106,97| 33.261,39 94,74% 1.845,58 4.771,90 0,4157
SUR-R-13 16.000| 0,450 7.200,00| 0,965 6.948,00| 0,9796 6.806,57 6.188,17 90,91% 618,40 1.598,93 0,3948
SUR-R-32 (G-5) 124.000| 0,450 55.800,00 | 0,990 55.242,00 | 0,8862 48.956,97| 47.958,29 97,96% 998,69 2.582,19 0,4364
SUR-R-20 33.000| 0,450 14.850,00| 0,975 14.478,75| 0,8932 12.932,78 12.763,09 98,69% 169,69 438,75 0,4330
SUR-R-22 (G-4) 29.250| 0,450 13.162,50| 0,975 12.833,44 | 0,9950 12.769,27 11.312,74 88,59% 1.456,53 3.765,97 0,3887
SUR-R-23 (G-4) 20.208| 0,450 9.093,60| 0,975 8.866,26 | 1,0000 8.866,26 7.815,65 88,15% 1.050,61 2.716,43 0,3868
SUR-R-24 (G-4) 16.600| 0,450 7.470,00| 0,975 7.283,25| 1,0000 7.283,25 6.420,22 88,15% 863,03 2.231,43 0,3868
SUR-IL-8 13.450| 0,650 8.742,00| 0,772 6.753,58| 0,8125 5.487,55 5.201,93 94,79% 285,63 738,51 0,4760
SUR-IL-33 112.200| 0,650 72.930,00| 0,795 57.979,35| 0,8362 48.482,69| 43.394,51 89,51% 5.088,18| 13.155,89 0,4625
Total Sectores 450.708,00 227.948,60 208.117,13 186.692,32| 174.315,99 12.376,33| 32.000,00
SISTEMAS GENERALES SUP(EnRZ';IGE APROVECHAMIENTO
1) Vial Granjas 11.000,00 4.254,36
2) Vial SUR-R-32 10.000,00 3.867,60
3) Vial SUR-R-20 11.000,00 4.254,36
Totales SG 32.000,00 12.376,33
Total SG + Sup. Sectores 482.708,00
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CUADRO 2. ASIGNACION DEL EXCESO SOBRE EL APROVECHAMIENTO MEDIO, POR SECTORES (PREVIO CESIONES)

SUR-R-32 SUR-R-22 SUR-R-23 | SUR-R-24
SG/SECTOR | SUR-R-6 (G-4) | SUR-R-13 (G-5) SUR-R-20 (G-4) (G-4) (G-4) SUR-IL-8 | SUR-IL-33 | TOTAL
Vial Granjas 884,20 0,00 0,00 0,00 1.456,53 1.050,61 863,03 0,00 0,00 | 4.254,36
Vial SUR-R-32 0,00 618,40 998,69 0,00 0,00 0,00 0,00 285,63 1.964,89| 3.867,60
Vial SUR-R-20 961,38 0,00 0,00 169,69 0,00 0,00 0,00 0,00 3.123,29| 4.254,36
Totales
uu.aa./sector 1.845,58 618,40 998,69 169,69 1.456,53 1.050,61 863,03 285,63 5.088,18 | 12.376,33
CUADRO 3. REPARTO DE APROVECHAMIENTO DE LOS SECTORES URBANIZABLES (PREVIO CESIONES)
SUR-R-32 SUR-R-22 | SUR-R-23 | SUR-R-24

SG/SECTOR SUR-R-6 (G-4) | SUR-R-13 (G-5) SUR-R-20 (G-4) (G-4) (G-4) SUR-IL-8 | SUR-IL-33
Propietarios del Sector 94,74% 90,91% 97,96% 98,69% 88,59% 88,15% 88,15% 94,79% 89,51%
Propietarios | Vial Granjas 2,52% 0,00% 0,00% 0,00% 11,41% 11,85% 11,85% 0,00% 0,00%
de Sistemas | Vial SUR-R-32 0,00% 9,09% 2,04% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 5,21% 4,05%
Generales Vial SUR-R-20 2,74% 0,00% 0,00% 1,31% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 6,44%
% Totales 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% | 100,00% 100,00%
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APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
1. Aprovechamiento Urbanistico Objetivo

El aprovechamiento urbanistico objetivo (art. 100.1 de la LUA) de los suelos
urbanizables delimitados, homogeneizados respecto al uso y tipologia caracteristicos,
se observa en el cuadro anterior (1), que lo calcula en 186.692,32 unidades
homogeneizadas respecto al m2 edificable residencial unifamiliar.

2. Aprovechamiento Urbanistico Subjetivo

El aprovechamiento urbanistico subjetivo (art. 100.2 de la LUA) susceptible de
apropiacion por los titulares de los suelos urbanizables delimitados y sistemas
adscritos, homogeneizados respecto al uso y tipologia caracteristicos, se obtiene
deduciendo del valor anterior un 10% en concepto de cesiones al municipio,
resultando 168.023,09 unidades homogeneizadas respecto al m2 edificable
residencial unifamiliar.

3. Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable Delimitado

Se calcula (art. 101.4 de Ila LUA) dividiendo por su superficie el
aprovechamiento objetivo asignado por el planeamiento a los distintos sectores
incluidos en el mismo, ponderando las circunstancias urbanisticas que afectan a cada
sector en relacion con los demas. Para su célculo se incluyen en la superficie del suelo
urbanizable delimitado (art. 100.5 de la LUA) los terrenos destinados a sistemas
generales adscritos a ellos por el planeamiento para su obtencién.
Suma de suelos urbanizables delimitados: 450.708,00 m2
Suma de sistemas generales adscritos a sectores urbanizables: 32.000,00 m2

Suma de suelos urbanizables delimitados + SG adscritos: 482.708,00 m2

| A. Medio del Suelo Urbanizable Delimitado: 186.692 / 482.708 = 0,3868 uds./m2

4. Aprovechamiento Medio de los Sectores

Se detalla en el cuadro que sigue (4) y se calcula (art. 101.3 de la LUA),
dividiendo por su superficie el aprovechamiento objetivo asignado por el planeamiento
a los terrenos del sector.

ADAPTACION DE NN.SS. A P.G.0.U. DE QUINTO 26



TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

CUADRO 4. APROVECHAMIENTO MEDIO DE LOS DIFERENTES SECTORES

SUPERFICIES BRUTAS Aprov. A. Medio
SECTORES . Objetivo Sectores
Sector SG adscritos Total Sector + SG Homogeneizado | (m2/m2)
20,78% SG.1. = 2.286,17
SUR-R-6 (G-4) 22,60% SG.3. = 2.485,73
86.000 4.771,90 90.771,90 37.732,50| 0,4157
15,99% SG.2. = 1.598,93
SUR-R-13 16.000 1.598,93 17.598,93 6.948,00 0,3948
25,82% SG.2. = 2.582,19
SUR-R-32 (G-5) 124.000 2.582,19 126.582,19 55.242,00 0,4364
3,99% SG.3. = 438,75
SUR-R-20 33.000 43875 33.438,75 14.478.75| 0,4330
34,24% SG.1. = 3.765,97
SUR-R-22 (G-4) 29.250 3.765 97 33.015,97 12.833.44| 0,3887
24,69% SG.1. = 2.716,43
SUR-R-23 (G-4) 20.208 2.716.43 22.024,43 8.866,26| 0,3868
20,29% SG.1. = 2.231,43
SUR-R-24 (G-4) 16.600 223143 18.831,43 7.28325| 0,3868
7,39% SG.2. = 738,51
SUR-IL-8 13.450 738,51 14.188,51 6.753,58 0,4760
50,80% SG.2. = 5.080,37
SUR-IL-33 73,41% SG.3. = 8.075,52
112.200 13.155,89 125.355,89 57.979,35| 0,4625
TOTAL 489.360 32.000,00 482.708,00 208.117,13
A. Medio del Suelo Urbanizable Delimitado: 0,3868 uds./m2
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7.- CATALOGO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

u En el presente P.G.O.U se ha creado un Catélogo de Proteccién del Patrimonio de

Quinto, ya que dicho documento es necesario tal y como se recoge en el art. 49 del
Reglamento de Planeamiento de la LUA.

En el Titulo Il “Ordenanzas Generales de la Edificacion” Capitulo 1.V “Régimen
General de Elementos, Edificios y Conjuntos Protegidos” (Pag.50), se crean unas
normas, que tienen por objeto la proteccion de los edificios, espacios y conjuntos urbanos
catalogados dentro del presente PGOU, determinando las intervenciones a que pueden ser
sometidos segln sus niveles de proteccion.

Los niveles de Proteccion que se establecen son:

- Nivel Integral. Protege la totalidad de cada edificio en él incluido,
preservando por tanto todas sus caracteristicas arquitecténicas, su forma
de ocupacion del espacio y los demdas rasgos que contribuyen a
singularizarlo como elemento integrante del patrimonio edificado.

- Nivel Estructural. Protege la apariencia del edificio y favorece Ila
conservacion de los elementos béasicos que definen su forma, composicion,
estructura, uso u ocupacién del espacio.

- Nivel Ambiental. Se incluyen en este grado los edificios cuya relevancia no
se debe a su singularidad arquitecténica, sino a que constituye partes
significativas de la imagen y caracter de determinadas zonas del nucleo de
Quinto, tales como tramos de calles plazas, o grupos de edificios.

El ambito de Proteccién del Patrimonio Cultural es el siguiente:

Proteccién Integral

- Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la Asuncion. (Piquete)
- Casa Palacio
- Iglesia de la Asuncion

Proteccién Estructural

- Iglesia de San Juan
- Arco de San Roque
- Arco de San Miguel
- Arco de San Antén

Proteccién Ambiental

- Plaza Vieja

- Plaza Espana

- Calle Zaragoza

- Calle Mayor

- Calle San Roque
- Calle San Antén
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8.- ESTUDIO ECONOMICO

u En el presente P.G.0.U, no se presenta Estudio Econémico debido a que al tratarse

de un Procedimiento de Adaptacion y no de Revisién, no se plantean nuevas obras de
urbanizacion correspondientes a la estructura general y organica del territorio.
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9.- RESUMEN DE SUPERFICIES DE LA ADAPTACION DEL PLAN GENERAL

Superficie total del municipio: 11.826 Ha.

Total suelo urbano: 773.767 m2 (77,37 Ha.)

- Suelo urbano consolidado: 733.211 m2
- Suelo urbano no consolidado: 40.556 m2

Total suelo Urbanizable: 1.194.792 m2 (119,47 Ha.)

- Suelo urbanizable delimitado: 1.176.172 m2
- Suelo urbanizable no delimitado: 18.620 m2

Total suelo No Urbanizable: 11.625 Ha.
- Suelo No Urbanizable Especial: 7.167 Ha.
Suelos protegidos por su valor agricola (regadio): 4.803 Ha.
Suelos protegidos por su valor ecolégico:
Alto valor ecoldgico 1: 400 Ha.
Alto valor ecolégico 2: 798 Ha.
L.I.C. “El Planeron”: 674 Ha.
Z.E.P.A. “Estepas de Belchite-El Planerén-La Lomaza”: 225 Ha.
Vias Pecuarias:
Cafada Real de Zaragoza: 79 Ha.
Cafada Real de Belchite: 94 Ha.
- Suelo No Urbanizable Genérico: 4.458 Ha.
Secano: 4.366 Ha.
Zona Verde Forestal: 41,88 Ha.

Suelo Industrial Agropecuario: 50,27 Ha.
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10.- ANEXOS

Se aporta una descripcion de las zonas a proteger incluidas en suelo no
urbanizable especial que no se consideraban en las Normas Subsidiarias.

Plan de Ordenacion de los Sotos y Galachos del rio Ebro.

Z.E.P.A.s (Zonas de Especial Proteccion para las Aves) “Estepas de Belchite-
El Planerén-La Lomaza”.

L.I.C. (Lugar de Importancia Comunitaria) “El Planerén”

Relacion de los barrancos del término municipal

Vias pecuarias

Restos Arqueoldgicos del municipio.

N

oghw
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10.1.- P.O.R.N. de los Sotos y Galachos del Rio Ebro

Los municipios que constituyen el area del Plan se caracterizan por conformar
la mayor concentracion demografica de la Comunidad Auténoma de Aragon y una de
las mayores de Espafia, debido a la influencia de la ciudad de Zaragoza. La densidad
global es de 249,8 hab/km2 y de 13,0 hab/km2 si se excluye la capital.

A efectos territoriales, los municipios que participan del area del Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales quedan comprendidos dentro de tres
comarcas: la de Zaragoza, a la que pertenecen Alfajarin, El Burgo de Ebro, Fuentes de
Ebro, Nuez de Ebro, Osera de Ebro, Pastriz, La Puebla de Alfindén, Villafranca de
Ebro y Zaragoza, la Ribera Baja del Ebro, a la que pertenece Alborge, Alforque, Cinco
Olivas, Gelsa, Pina de Ebro, Quinto, Vastago, Velilla de Ebro y La Zaida; y la Comarca
de Caspe, a la que pertenece Escatron.

El P.O.R.N. de los Sotos y Galachos del rio Ebro que se encuentra en Estado
de Aprobacién Inicial.

En este territorio, tal y como se recoge en la exposicion de motivos de la Ley
5/1991, de 8 de abril, por la que se declara la Reserva Natural de los Galachos de la
Alfranca de Pastriz, La Cartuja y el Burgo de Ebro, concurren diversas circunstancias
especiales en relacion con los recursos naturales. La presencia de ecosistemas
singulares en el ambito regional (zonas humedas, sotos y riberas fluviales), su
progresivo deterioro por el avance de los usos agrarios, los usos del agua, las
extracciones y los vertidos, la presencia de infraestructuras, usos urbanisticos,
actividades turistico-recreativas y la amenaza constante que supone la proximidad de
la gran concentracion urbana de Zaragoza, hacen totalmente necesaria la realizacién
del P.O.R.N.

MUNICIPIOS SUPERFICIE EN Km2 POB. DCHO. | DENSIDAD
TOTAL P.O.R.N. % (1996) (Hab/Km2)

Alborge 4.8 4.8 100 128 26,67
Alfajarin 137,3 16,6 12 1.450 10,56
Alforque 10,7 6,1 57 89 8,32

Burgo de Ebro (El) 24,9 24,9 100 1.447 58,11
Cinco Olivas 2,2 2,2 100 134 60,91
Escatrén 94,6 16,6 18 1.371 14,49
Fuentes de Ebro 141.,4 31,6 22 3.763 26,61
Gelsa 72,1 14,9 21 1.289 17,88
Nuez de Ebro 8,2 8,2 100 550 67,07
Osera 24,6 18,4 75 361 14,67
Pastriz 16,5 16,5 100 893 54,12
Pina 308,2 47,6 15 2.187 7,10

Puebla de Alfindén (La) 16,9 8,6 51 1.578 93,37
Quinto 118,1 23,4 20 2.152 18,22
Vastago 300,6 42.1 14 1.510 5,02

Velilla de Ebro 59,7 9,3 16 290 4,86

Villafranca 63,5 16,3 26 688 10,83
Zaida (La) 17,3 6 35 619 35,78
Zaragoza 1.061,1 82,3 8 601.674 567,03
TOTAL 2.482.7 396,4 16 620.177 249,80
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El P.O.R.N. establece una zonificacibn en funcién de los grados de
preservacion y proteccion que han de fijarse para cada una de las zonas.

A continuacion, se presentan las zonas de proteccion que se encuentran en el
municipio de Quinto, tal como son definidas en el P.O.R.N.:

- Area Natural Singular de las Islas del Ebro: Los objetivos de conservacion
de esta Area Natural Singular, son:

a) Garantizar la conservacion de un paisaje riberefio de gran
significado, de forma que sea compatible con el uso cultural y
recreativo para las poblaciones asentadas en su proximidad, con
especial atencion al mantenimiento del continuo de la vegetacion
riberefia y de las islas.

b) Mantener y recuperar un ecosistema riberefio caracteristico.

c) Participar en la conservacion de la biodiversidad.

d) Servir de apoyo al proceso de la migracion.

e) Lograr el deslinde del dominio publico hidraulico.

Seran de aplicacion general las normas y objetivos del P.O.R.N. para la
Zona 1.

Las medidas de gestion de este espacio natural se desarrollaran en torno a las
siguientes lineas de actuacion:

a) Restauracion de los biotopos. La presion agricola en las islas y
margenes necesita de regulaciones concretas que favorezcan el
mantenimiento de estos sistemas naturales, pudiéndose recurrir a
compensaciones y acuerdos financiados con medidas
agroambientales.

b) Control y eliminacién de la vegetacion foranea invasora.

c) Regeneracion hidrica e hidraulica. La eliminacién de focos de
contaminacién del agua, tanto de vertidos en zonas de ribera,
colectores de nucleos de poblaciéon u otros debe ser una prioridad
en este tramo.

d) Uso recreativo, educativo y cultural. Mantenimiento de
Infraestructuras tradicionales empleados para el riego o motrices
(molinos, etc.).

e) Mantenimiento del paisaje rural tradicional, especialmente en las
zonas de cultivo: huertas, tapias, setos y arbolado de margenes, etc.

f) Recuperacion de la vegetacion natural en el dominio publico
hidraulico.
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e

AREA NATURAL SINCULAR AN
DE LAS ISLAS DEL EBRO

Plano donde se observa la zona correspondiente al Area Natural Singular de las Islas del Ebro

- Zona 1 (Alto valor ecoldgico grado 1, segun el presente PGOU): Es el
cauce del rio Ebro, los sotos riberefios, humedales y elementos asociados
de la dindmica fluvial en el &mbito del Plan. Para la elaboracion de dicho
perimetro se ha tomado como criterio orientador, con excepciones, la
inclusion de los terrenos cubiertos por las aguas en su maxima crecida
ordinaria, considerando las defensas actuales. Esta zona concentra los
mayores valores ambientales del area de estudio, la necesidad de
mantener la continuidad del ecosistema fluvial a través del rio y sus riberas
y la titularidad publica mayoritaria de sus terrenos justifican la adopcion de
medidas concretas de proteccion.

- Zona 2 (Alto valor ecoldgico grado 2, segun el presente PGOU): Es el
territorio comprendido en la franja de 500 metros a partir de la Zona 1y en
la llanura de inundacién definida por el periodo de retorno de 500 afios,
excepto el Suelo Urbano ya declarado, que se excluye expresamente. En
esta zona se justifica la adopcién de medidas preventivas para proteccion
del medio natural por su proximidad y relacién estructural y funcional con la
Zona 1, para mantener su naturalidad, especialmente en lo que se refiere a
las biocenosis terrestres, limitar la realizaciéon de nuevas actuaciones de
defensa en el cauce y, en definitiva, evitar acciones que supongan la
imposibilidad de alcanzar los objetivos de conservacién en las Zonas 0y 1.
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Plano donde se observa las zonas 1y 2 del PORN de los Sotos y Galachos

El P.O.R.N. contiene unas Normas de Proteccion que se presentan a
continuacion (Texto original del P.O.R.N. de los Sotos y Galachos del rio Ebro):

NORMAS GENERALES

Las siguientes normas de proteccion se aplicaran a todo el ambito territorial del Plan salvo las
excepciones oportunamente especificadas. En las zonas 0, 1 y 2, asi como en la Reserva
Natural y su Zona Periférica de Proteccién se aplicaran sin perjuicio de lo establecido en los
articulos de los apartados 1V.2 y IV.3. de este Plan.

Articulo 11.-Carécter y efectos del Plan.

1.-El caracter y efectos del Plan vienen definidos en el articulo 28 de la Ley 6/1998, el cual
determina que el contenido de las normas del Plan sera obligatorio y directamente aplicable,
teniendo sus disposiciones un caracter vinculante, y prevaleciendo sobre cualquier otro
instrumento de ordenacion.

2.-Los instrumentos de ordenacién y planeamiento urbanistico que resulten contradictorios con
el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales deberan adaptarse a éste en el plazo de un
afio tras su aprobacion definitiva. Mientras tanto esta adaptacion no tenga lugar, las
determinaciones del Plan se aplicaran en todo caso, prevaleciendo sobre aquellos.

3.-Las normas de este titulo no seran de aplicacion en el suelo urbano declarado antes del
Decreto de Iniciacibn de este Plan a excepcion de aquellas normas que se refieran
especificamente a este tipo de suelo.

4.-El estado actual del ecosistema fluvial es el del Decreto de inicio del procedimiento de
aprobacion del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales.
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Articulo 12.-Normas sobre objetivos del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales.

1.-Toda la ordenacion de usos y actividades que establece el Plan estara dirigida al desarrollo
de los objetivos formulados en el articulo 4, los cuales determinan las prioridades para la
adecuada gestion de los recursos naturales.

2.-La definicion y aprobacién de nuevos planes, proyectos, normas, declaraciones de impacto,
etc., asi como la autorizacién de nuevos usos y actividades o la modificacion de los existentes,
deberan ser compatibles con dichos objetivos de conservacion.

3.-El Gobierno de Aragén, por razones imperativas y previo informe vinculante del Consejo de
Protecciéon de la Naturaleza de Aragén, podrd autorizar excepcionalmente actuaciones que
podrian afectar negativamente a los objetivos del Plan. En dicho caso deberan adoptarse las
medidas compensatorias suficientes para garantizar la conservacion del recurso en sus
dimensiones originales.

Articulo 13.-Prevalencia de las normas especificas.

La normas de caracter general seran de aplicacion en todo el ambito del Plan prevaleciendo
sobre ellas las normas especificas que se formulen para cada zona, asi como para los
espacios naturales protegidos, sus zonas periféricas de proteccion y las areas naturales
singulares.

Articulo 14.-Revisiéon y modificacién del Plan.

1.-El Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales sera objeto de revision en los plazos
establecidos legalmente.

2.-En cualquier caso, de considerarse la necesidad de modificacion del Plan, ésta se producira
por Decreto del Gobierno de Aragén, previa informacion publica por el plazo de un mes
mediante anuncio en el «Boletin Oficial de Aragdn», dando en ese mismo tiempo audiencia a
los interesados. Asi mismo se debera dar traslado previamente al resto de los Departamentos
del Gobierno de Aragon, al Consejo de Ordenacion del Territorio de Aragén, a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, al Consejo de Proteccion de la Naturaleza
de Aragon, a la Delegacion del Gobierno en Aragon y a los Ayuntamientos afectados para que,
en su caso, en el plazo maximo de dos meses emitan los informes que consideren oportunos.

Articulo 15.-Régimen de infracciones y sanciones.

El régimen de infracciones y sanciones sera el dispuesto en la Ley 6/1998, en la Ley 4/1989 y
en las demas normas que resulten de aplicacion.

Articulo 16.-Ordenamiento en relacién con las especies catalogadas.

No se podran realizar o autorizar usos o actividades que determinen la reduccién o pérdida
permanente de especies catalogadas en peligro de extincién o sensibles a la alteracién de sus
habitats asi como los héabitats que las albergan. Para el caso de las especies vulnerables no
podran autorizarse aquellas actividades que puedan suponer una pérdida significativa de sus
poblaciones o de sus habitats. Para el caso de las especies de interés especial cualquier
intervencién que pueda afectarles deberd quedar justificada a la vista de los objetivos del
PORN.

Articulo 17.-Tendidos eléctricos aéreos en todo el ambito del Plan.

1.-Los nuevos tendidos eléctricos aéreos, asi como todos aquellos que por trabajos de
reparacién, mejora 0 conservacion, precisen la tramitacion de un nuevo expediente de
autorizacion conforme a la legislacién que les sea de aplicacién, y al objeto de evitar dafios y
bajas en las especies voladoras, deberan cumplir las siguientes condiciones técnicas:

a) Las lineas se construiran con aislamiento en suspension y amarre, quedando prohibido el
uso de aisladores rigidos excepto cuando se trate de los utilizados en apoyos aislantes (fibra
de vidrio, crucetas aislantes, etc.).
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b) No se instalaran puentes flojos sin aislar por encima de los travesafios o de las cabeceras de
los apoyos ni utilizacion del sistema denominado de farolillo, con la salvedad del apartado
anterior.

c) Los apoyos de alineacion en suspension y los de amarre deben cumplir las medidas
minimas siguientes: entre conductor sin aislar y zona de posada de aves sobre travesafios en
suspension 0,60 metros; en amarre 1 metro; y entre conductores, 1,5 metros.

d) Se podran utilizar apoyos con cable aislado y aisladores rigidos de composite, no siendo
necesario en este caso el requisito de distancias de seguridad del apartado anterior siempre
que se coloquen con disposicidn al tresbolillo.

e) No se instalaran autovéalvulas, seccionadores e interruptores con corte al aire, en posicién
horizontal por encima de travesafios ni en la cabecera de los apoyos.

f) No debe haber elementos de tension que sobrepasen la cabecera del apoyo y si los hubiera
estaran aislados.

g) Los apoyos con transformadores, de anclaje, angulo, fin de linea y de derivacién, deberan
tener una distancia minima de seguridad entre la parte superior de la cruceta (zona de posada)
y el conductor de 1 metro. Estos apoyos se disefiaran de forma que no se instalen elementos
en tension sobre las crucetas o cabeceras de los apoyos.

h) Para mantener la distancia de seguridad, se podran aislar los apoyos con elementos de
probada eficacia que eviten la electrocucion.

i) Los apoyos seran preferentemente con crucetas de tipo béveda o tresbolillo en lineas aéreas
para tensiones nominales iguales o inferiores a 66 KV. La instalacion de lineas subterrdneas y
de lineas aéreas con trenzados aislados se considerara preferente cuando técnica y
reglamentariamente sea posible.

j) Los cables de tierra, cuando se precisen, se instalaran con alguna de las caracteristicas
siguientes: de igual grosor que los conductores, o bien enfundados con colores llamativos o
sefializados mediante espiras blancas de PVC de 30 cm de diametro y 1 metro de longitud, o
bien mediante tiras de neopreno, en cualquier caso dispuestas en los cables de modo que
generen un efecto visual equivalente a una sefial cada 10 metros.

2.-En los lugares de mayor riesgo de colisiones y en los que se detecten valores anormalmente
altos se debera dotar a los conductores de sefiales visuales para eliminar este riesgo. Esta
medidas se adoptaran especialmente en los conductores de las lineas de tension igual o
inferior a 66 KV, que se sefializaran mediante tiras de neopreno de 5x35 cm, sujetas por grapa
de poliuretano especifico con cintas luminescentes, dispuestas al tresbolillo para generar un
efecto visual equivalente a una sefial cada 10 metros.

3.-Para los apoyos en los que se detecte siniestralidad de especies catalogadas por
electrocucion, sus conductores deberan ser convenientemente aislados para evitar nuevas
bajas y, en caso de que esta medida resultare ineficaz, deberan ser sustituidos.

4.-Los tendidos, segmentos 0 apoyos que resulten de alta siniestralidad, cuando ésta no pueda
ser minimizada con las medidas anteriores, deberan ser sustituidos o eliminados.

5.-Sin perjuicio de las prescripciones antes expresadas se podran autorizar otras tecnologias
de apoyos o de aislamientos que garanticen resultados similares o superiores a los que se
obtienen con las medidas previstas en los apartados anteriores.

6.-En nuevas lineas no se podran autorizar cortas o desbrozes de seguridad que afecten a la
vegetacion arbdrea de los sotos, por lo que los trazados deberan prever esta limitacion.

Articulo 18.-Entornos naturales derivados de estructuras artificiales.

1.-Los entornos naturales derivados de estructuras artificiales son aquellos tramos remansados
de rio, canales trenzados e islas que han sido generados por azudes de antigua construccién
como:

a) Azudes e islas de la Presa de Pina (término de El Burgo de Ebro).

b) Azudes, islas y sotos de los Quifiones y Presa del Puerto (términos de Quinto y Gelsa).

c) Isla de Velilla (término de Velilla de Ebro).

d) Azudes del tramo Alforque-Escatréon.

2.-En estos lugares se podran autorizar labores de mantenimiento y reposicién de la capacidad
hidraulica del rio previo informe vinculante del 6rgano competente en materia de conservacion
del medio natural.
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Articulo 19.-Caudales ecolégicos provisionales.

De acuerdo con el Plan Hidrologico del Ebro, y sin perjuicio de la competencias del Organismo
de Cuenca, en tanto los volimenes y caudales ecoldgicos minimos para los cursos naturales
del ambito del Plan no estén fijados, a los efectos de respetar unos caudales minimos para
asegurar la persistencia y continuidad de los habitats naturales, en todo el ambito, se adoptara
el criterio de respetar el 10% de la aportacion media interanual al régimen natural. Cuando el
caudal medio interanual en régimen natural sea superior a 80 metros cubicos por segundo,
podra adoptarse el 5%.

Articulo 20.-Afecciones significativas a efectos del Plan.

Se declaran como afecciones significativas aquellas que cumplan como minimo una de las
siguientes condiciones:

a) A ciencia cierta determinan la pérdida de ejemplares de especies declarados en peligro de
extincion.

b) Pueden determinar el declive, sin posibilidades evidentes de correccion, de poblaciones de
especies declaradas vulnerables o sensibles a la alteracion de sus habitats.

c) Determinan, considerando el efecto aditivo de actuaciones anteriores, una pérdida superior
al 5 % del recurso natural afectado dentro del d&mbito del Plan, teniendo en cuenta su
zonificacion y regimenes de proteccion.

d) Interrumpan la continuidad de la vegetacion arbérea de ribera en una o ambas margenes del
rio Ebro en mas de 100 o 50 metros respectivamente.

Articulo 21.-Medidas correctoras de las afecciones y proteccion del medio ambiente.

Los dafios y alteraciones al medio natural derivados de los usos y actividades que se puedan
autorizar se deberan reducir al minimo por medio de las necesarias medidas correctoras y la
adopcion de la mejor tecnologia disponible para la proteccién del medio ambiente, todo
ello sin perjuicio de la aplicacién de las medidas compensatorias que pudieran corresponder.

NORMAS ESPECIFICAS.

Las siguientes normas de proteccion se aplicaran a las Zonas 0, 1 0 2 segun se indique. En las
zonas de Reserva Natural y su Zona Periférica de Proteccion se aplicaran sin perjuicio de la
regulacion especifica del apartado IV.3. de este Plan.

Articulo 22.-Conservacion de la vegetacion natural.

Zona 1:

-No se podran realizar talas, desbroces o nuevas roturaciones, excepto aquellas que
respondan a obras o actuaciones debidamente autorizados por razones de utilidad publica o
interés social, labores de conservacién del ecosistema y persistencia de cultivos forestales
preexistentes. En ningdn caso podra autorizarse la destruccion de la vegetacion natural para
fines agricolas o de produccion forestal.

-Se tendera a dotar al cauce actual de las condiciones necesarias para el desarrollo y
recuperacion de una orla arbustiva o arboérea continua de vegetacion riberefia en cada orilla
para asi potenciar su aptitud como corredor ecolégico.

Articulo 23.-Ordenamiento excepcional en relacion con especies catalogadas.

Zona 1:

-Para la adecuada gestion de especies catalogadas y por razones técnicas debidamente
justificadas, mediante Orden del Consejero competente en materia de medio ambiente, se
podran restringir de forma temporal, en lugares determinados y en cualquier momento aquellos
usos Yy actividades contrarios a los objetivos y necesidades de conservacién de dichas
especies. Estos lugares, que se denominardn genéricamente Zonas sensibles, deberan estar
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sefializados convenientemente sobre el terreno. Todas las autorizaciones, licencias y
concesiones de usos o0 aprovechamientos que en adelante se otorguen en la Zona 1
incorporaran esta norma como condicion de la actividad.

Articulo 24.-Actuaciones en el dominio publico hidraulico.

Zona 1:

-En el dominio publico hidraulico excepcionalmente se podran autorizar obras hidraulicas u
otros trabajos que alteren el medio natural significativamente sélo por razones de seguridad,
debiéndose en todo caso aplicar las medidas correctoras y compensatorias que aminoren las
alteraciones producidas. Para ello necesitardn informe favorable del érgano competente en
materia de conservacion del medio natural.

Zonas 1y 2:

-El contenido del informe que emite el érgano competente en materia de conservacion del
medio natural en aplicacion de lo establecido en el articulo 110 del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico (Real Decreto 849/1986) deberd pronunciarse expresamente sobre su
afeccion a los objetivos del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales y del cumplimiento
de sus normas. Las captaciones y vertidos, asi como todas las obras que se realicen en el
cauce, requeriran informe preceptivo del 6rgano competente en materia ambiental aun en el
supuesto del articulo 111 del citado Reglamento.

Articulo 25.-Particularidades de las defensas hidraulicas.

Zona 1:

-Las nuevas defensas dentro del dominio publico hidraulico no podran reducir la seccion libre
del cauce ni sobreelevar el nivel de las aguas. Por ello, las nuevas motas o defensas que
supongan tal reduccién o sobreelevacion de las aguas solamente se podran construir a partir
del limite del dominio publico hidraulico, para lo que sera necesario proceder con caracter
previo a su deslinde y amojonamiento.

-La forma y caracteristicas de las nuevas defensas debera ser compatible con el desarrollo y
mantenimiento de una orla de vegetacion de ribera. La superficie de terreno que en su caso
sea ocupada con la construccion de una nueva defensa deberd ser compensada con una
superficie igual y contigua destinada a la restauracién del bosque de ribera.

-Las defensas existentes al inicio del Plan podran ser reparadas y mantenidas en sus
caracteristicas iniciales, sin perjuicio de la necesidad de proceder a su integracién natural y
paisajistica conforme a los objetivos del Plan.

Articulo 26.-Sobre usos y actividades autorizables.

Zona 1:

-Se podran autorizar cambios de uso, nuevos usos, actividades, construcciéon de
infraestructuras e incluso aprovechamientos hidraulicos cuando no estén especificamente
prohibidos y la alteracién que produzcan no sea una afeccién significativa a efectos del Plan e
incluya medidas correctoras y compensatorias que hagan minima su incidencia ambiental. Para
ello se necesitara informe favorable del 6rgano competente en materia de conservacion del
medio natural.

Zona 2:

-Se podran autorizar cambios de uso, nuevos usos, actividades y la construccién de
infraestructuras siempre que la alteracion que se produzca no sea una afeccion significativa a
los recursos de la Zona 1. A efectos del cumplimiento de lo establecido en este articulo el
6rgano competente en materia de conservacion del medio natural podra emitir de oficio o a
instancia de parte informe vinculante sobre la magnitud de la afeccién de las actuaciones y
exigir previamente al promotor un Estudio de Incidencia Ambiental en el que se concreten las
medidas correctoras y compensatorias que se van a aplicar.
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Articulo 27.-Captaciones de agua.

Zona 1:

-Para la autorizacidon de nuevas captaciones de agua se debera contar en todo caso con la
declaracion de interés publico o social. En la ejecucién de las mismas se velara especialmente
por la minimizacion del impacto ambiental por lo que para su autorizacion sera preceptivo el
informe al que hace referencia el articulo anterior.

Articulo 28.-Infraestructuras viarias, gaseoductos y oleoductos.

Zona 1:

-So6lo se podran construir infraestructuras viarias y conducciones de combustibles cuando estén
destinadas al uso o servicio publicos y estén declarados de interés publico o social. En dichas
actuaciones se velara especialmente por la minimizacién del impacto ambiental por lo que para
su autorizacion serd preceptivo el informe al que hace referencia el articulo 26.

Articulo 29.-Edificaciones.

Zona 1:

-Solo se podran autorizar las edificaciones que estén asociadas a infraestructuras destinadas al
uso o servicio publicos o bien aquellas que tienen declaracién de interés publico o social,
excluyéndose, en todo caso, las construcciones residenciales de cualquier tipo, las
construcciones asociadas a usos agricolas y ganaderos, las construcciones asociadas a usos
extractivos y las instalaciones industriales. En el disefio y ejecucién de las construcciones que
se autoricen se velara especialmente por la minimizacién del impacto ambiental por lo que sera
preceptivo el informe previo al que hace referencia el articulo 26.

Zona 2:

-S6lo se podran autorizar nuevas edificaciones asociadas a infraestructuras destinadas al uso o
servicio publicos o bien las ligadas a la actividad agraria y ganadera y a la gestion ambiental o
bien aquellas que tienen declaracion de interés publico o social, excluyéndose en todo caso las
instalaciones industriales y las construcciones residenciales de todo tipo, con excepcién de lo
establecido en el punto segundo de este apartado.

-Las construcciones en suelo no urbano fuera de ordenacion urbanistica y las regulaciones
urbanisticas de las parcelaciones y urbanizaciones ilegales deberan ser compatibles con los
objetivos de conservacion y garantizar la inocuidad de éstas respecto a dichos objetivos. Todos
los proyectos o planes que supongan de hecho la regularizacion o legalizacién de las mismas
deberan contar, junto a la documentacién que corresponda, con los siguientes estudios y
proyectos redactados por técnicos competentes en cada una de las materias:

-Estudio de riesgos naturales.

-Proyecto de integracion paisajistica.

-Proyecto de medidas para la minimizacion de los impactos ambientales derivados de los
vertidos de aguas residuales, captaciones de agua, circulacién de vehiculos en los accesos a la
urbanizacién y lineas de suministro eléctrico. Estos estudios podran recogerse en un solo
documento técnico. A efectos de la determinacién de la superficie susceptible de ser declarada
suelo urbano bajo este supuesto, se utilizard como criterio el de la situacién de la urbanizacion
al momento del inicio de este Plan. La delimitacion definitiva de este suelo quedara sujeta a
informe favorable, preceptivo y vinculante del 6rgano competente en materia de conservacion
del medio natural.

Articulo 30.-Embarcaderos.
Zona 0, subzona A:

-Por su caracter de reserva natural, se prohiben con caracter general los embarcaderos y
construcciones asociadas.

ADAPTACION DE NN.SS. A P.G.0.U. DE QUINTO 40



TEXTO REFUNDIDO MEMORIA JUSTIFICATIVA

Articulo 31.-Infraestructuras deportivas.

Zona 0, subzona A:
-Por su caracter de reserva natural, se prohiben las infraestructuras y construcciones
deportivas de todo tipo.

Zona 1, excepto subzona A:

-Se prohiben las infraestructuras deportivas y construcciones asociadas a usos deportivos,
excepto las relacionadas con la practica de deportes y actividades nauticos siempre y cuando
estén destinadas al uso o servicio publicos o tengan declaracién de interés publico o social. En
este caso, en el diseflo y ejecucidbn de las construcciones que se autoricen se velara
especialmente por la minimizacién del impacto ambiental por lo que sera preceptivo el informe
previo al que hace referencia el articulo 26.

Zona 2, excepto subzona A:

-Se prohiben las infraestructuras deportivas que requieran y estén asociadas a edificaciones o
construcciones necesarias para dar servicio a los usuarios de dichas instalaciones. En
cualquier caso, para la autorizacion de las infraestructuras deportivas serd preceptivo el
informe previo al que hace referencia el articulo 26.

Articulo 32.-Extraccién de aridos y actividades relacionadas con la transformacién de
estos recursos con fines comerciales.

Zona 1y subzonas Ay B:

-Por ser incompatibles con los objetivos de conservacién en estas areas, con caracter general
se prohiben las actividades extractivas y las derivadas de su transformacién y acopio que no
tengan por finalidad recuperar la capacidad hidraulica del rio al objeto de garantizar la
seguridad de personas y bienes o garantizar aprovechamientos de aguas autorizados.

Zona 2, excepto subzonas Ay B:

-Se podran autorizar las actividades extractivas y las derivadas de su transformacién y acopio
siempre que sean compatibles con los objetivos de conservacién. Las declaraciones de
impacto ambiental y los planes de restauraciéon de explotaciones mineras que en adelante se
sometan a aprobacion deberan contener un apartado especifico sobre su afeccion a los
objetivos del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y, en su caso, las medidas
correctoras y compensatorias que convengan para garantizar su cumplimiento.

Articulo 33.-Movimientos de tierras y vertidos de soélidos.

Zonas Oy 1:

-No se podran realizar vertidos o depdsitos de escombros, aridos, residuos sélidos urbanos o
residuos industriales de cualquier tipo.

-Queda prohibido cualquier movimiento de tierras que no responda a obra o uso debidamente
autorizado.

Zona 2, excepto Zona O:
-Se podra autorizar solo el vertido y el acopio de escombros inertes y aridos, cualquier otro
vertido solido esta prohibido.

Articulo 34.-Regulacion del uso de plaguicidas, fitocidas y otros productos
biolégicamente activos.

Zona 1:

-En los cultivos existentes se permite el uso de plaguicidas, fitocidas o similares.

-Para otros fines distintos del control de plagas agroforestales, los plaguicidas estan prohibidos
con caracter general. Excepcionalmente y por causa justificada se podra autorizar por el
6rgano competente en materia de conservacién de la naturaleza el uso de productos
bioldgicamente activos para otros fines distintos de los agroforestales.
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Articulo 35.-Quemas agricolas.

Zona 1:
-Queda prohibida la practica de las quemas agricolas.

Articulo 36.-Regulacion especifica de usos y aprovechamientos ganaderos.

Zona 0, subzonas Ay B:
-Los aprovechamientos ganaderos de cualquier tipo estaran sometidos a autorizacién del
O6rgano competente en materia de conservacion del medio natural.

Zona 1:

-El aprovechamiento ganadero debera ser compatible con la regeneracion de la vegetacién
ripicola y con el mantenimiento de un estrato arbustivo y espinal de orla suficiente para dar
cobijo a las poblaciones de migrantes.

-Se prohibe toda clase de instalaciones ganaderas intensivas, asi como las construcciones
asociadas con los usos ganaderos.

Zona 2:
-En relacion con la aplicacién del Decreto 200/1997, de 9 de diciembre, no podran autorizarse
Areas de Expansion Ganadera.

Articulo 37.-Vallados y cerramientos.

Zona 0, subzonas Ay B:
-Sélo se autorizaran vallados o cerramientos para aprovechamientos ganaderos debidamente
autorizados conforme al presente Plan, o por motivos cientificos y de investigacion.

Zona 1:
-Los vallados y cerramientos de cualquier tipo requerirdn autorizacién expresa del érgano
competente en materia de conservacion del medio natural.

Articulo 38.-Actividades cinegéticas.

Zona 0, subzonas Ay B:

-Se prohibe la caza con caracter general. El 6rgano competente en materia de conservaciéon
del medio natural podra autorizar, por razones de control de dafios a los cultivos o de gestién
de la fauna silvestre, la caza de especies cinegéticas o introducidas. La concesién de estos
permisos estara vinculada a su eficacia y al logro de los objetivos de conservacion.

Los cotos de caza que se vean afectados por esta norma dispondran de cinco afios para
adaptarse a la nueva situacion, si bien durante este periodo transitorio las zonas prohibidas
tendran la consideracion de Zona de Reserva a efectos de la aplicacion de la Ley 12/1992, de
Caza.

Zona 1
-Se prohibe el ejercicio de la caza fuera de los cotos legalmente constituidos.

Zonaly2:

-Quedan prohibidas las repoblaciones con especies cinegéticas de cualquier tipo.
-No se autorizaran explotaciones intensivas de caza ni granjas cinegéticas.

-Se prohibe la caza en media veda.

Articulo 39.-Actividades piscicolas.
Zona 0, subzona A:

-Se mantendra la prohibicién actualmente vigente de pescar, excepto por razones cientificas y
de conservacién del medio natural.

ADAPTACION DE NN.SS. A P.G.0.U. DE QUINTO 42



TEXTO REFUNDIDO MEMORIA JUSTIFICATIVA

Zona 1:

-Todas las repoblaciones piscicolas deberan tener autorizacion previa del 6rgano competente
en materia de conservacion del medio natural, que velara por el cumplimiento de los objetivos
de conservacion y de las normas vigentes.

Articulo 40.-Otras actividades recreativas y competiciones deportivas.
Zona 0, subzonas Ay B:

-Por necesidades de conservacion, la navegacion fluvial quedara sujeta a autorizacion del
d6rgano competente en materia de conservacion del medio natural, sin perjuicio de posteriores
regulaciones dictadas al amparo de este Plan y de otras autorizaciones o licencias que
procedan.

-La circulacion de vehiculos terrestres motorizados no asociados a usos permitidos queda
limitada a las pistas y accesos existentes.

Zona 1:

-Siempre por necesidades de conservacion de los recursos naturales, para la navegacion
fluvial se podran establecer condicionamientos especificos por parte del 6rgano competente en
materia de conservacion del medio natural.

-Por necesidades de conservacién, la realizacion de competiciones deportivas con
embarcaciones motorizadas estaran sujetos a autorizacion previa del 6rgano competente en
materia de conservacion del medio natural, sin perjuicio de otras autorizaciones o licencias
que procedan.

-Se prohibe la practica de competiciones deportivas de vehiculos terrestres motorizados
durante todo el afio, salvo cuando éstas discurran exclusivamente por carreteras, viales o
pistas asfaltadas.

Zona 2:
-Se prohibe la practica de competiciones deportivas de vehiculos motorizados de abril a julio
ambos inclusive, salvo cuando discurran exclusivamente por carreteras o pistas asfaltadas.

Articulo 41.-Tendidos eléctricos aéreos.

Zona 0, subzonas Ay B:

-Se prohibe la instalacién de nuevas lineas eléctricas no aisladas de baja tension.

-Se prohibe la instalacién de nuevas lineas de alta tension.

-Los tendidos eléctricos en desuso deberan ser desmantelados, para lo que se promoveran
dichas actuaciones, que se podran ejecutar ya sea por los titulares de las lineas, ya sea por la
propia Administracion.

Articulo 42.-Medidas correctoras y compensatorias.

Zonaly2:

-En todos los casos, aquellas actividades que vayan a ser autorizadas y supongan una
afeccion significativa a los recursos naturales del Plan deberan incluir medidas de reposicion y
compensacion que garanticen que los titulares o promotores de la actividad asumen los costes
ambientales que les corresponden.
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10.2.- Z.E.P.A.s “Estepas de Belchite- El Planerén-La Lomaza”

La Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres, obliga
a todos los Estados Miembros de la Union Europea a clasificar como Zonas de Especial
de Proteccién para las Aves (ZEPA), los territorios mas adecuados en numero y
superficie para la conservacion de las especies de aves del Anexo | de dicha Directiva.

Las areas ZEPA deben significar la fraccion del territorio necesaria para
preservar, mantener o restablecer una diversidad y una superficie suficiente de habitat
para todas las especies de aves contempladas en el Anexo | de la Directiva
79/409/CEE, de acuerdo con sus exigencias ecolégicas.

Estos espacios forman parte de la denominada “Red Natura 2000”. El proceso de
configuracion de dicha Red, que se encuentra integrada en la Directiva de Habitats de la
Unién Europea (Directiva 92/43/CEE), se inicia con la propuesta por parte de los
estados miembros de sus listas de LIC, que deben albergar aquellos habitats que
cuenten con especies de fauna y flora de interés comunitario. Los lugares seleccionados
seran declarados Zonas de Especial Conservacién por los Estados miembros y
configuraran junto a las ZEPAs, la Red Natura 2000.

El nombre de la Z.E.P.A. que se encuentra dentro del término municipal de
Fuentes de Ebro es el de “Estepas de Belchite-El Planeron-La Lomaza. En la imagen se
observan en gris punteado

Quinto
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Las estimas poblacionales para las especies de aves, segun la Directiva
79/409/CE, relativa a la Z.E.P.A. “Estepas de Belchite- El Planeron-La Lomaza” son las
siguientes:

ESPECIE UNIDADES

Permis apivorus Paso

Milvus milvus Paso

Milvus migrans Paso

Neophron percnopterus 1 pareja

Gyps fulvus 0-5 parejas
Circaetus gallicus Machos

Circus pygargus 0-3 parejas

Circus cyaneus

En invierno < 10 unidades

Circus aeruginosus

Machos

Aguila chrysaetos

2 parejas

Falco peregrinus

1 pareja

Falco columbarius

En invierno < 10 unidades

Falco naummani

Paso

Grus grus Paso < 300 unidades
Otis tarda <1 unidad paso
Tetrax tetrax <15 parejas
Himantopus himantopus 0-20 parejas
Burhinus oedichemus >100 parejas
Charadrius morinellus Paso

Pterocles orientalis

>200 parejas

Pterocles alchata

>250 parejas y 900 unidades

Bubo bubo

<10 parejas

Chersophilus duponti

>400 parejas

Melanocorypha calandra

>5000 parejas

Calandrella brachydactyla

>2500 parejas

Galerida theklae

>700 parejas

Lullula arborea

<100 parejas

Anthus campestris

>200 parejas

Oenanthe leucura

<15 parejas

Syllvia undata

>500 parejas

Pyrrhocorax pyrrhocorax

>20-30 parejas
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10.3.-L.I.C. “El Planer6n”

Descripcion: Plana sobre material miocénico y yesifero, caracteristica de la zona
central del Valle del Ebro. Se trata de los restos de las primitivas planicies que
configuraban la cubeta del valle. Clima semiarido, con escasas precipitaciones y un
régimen edlico importante, lo que determina procesos de erosion edlica y de tipo
karstico sobre las formaciones yesiferas: simas, microlapiaces y pequefios colapsos.
Reserva Ornitoldgica de propiedad privada destacada por su importante fauna
esteparia (especialmente aves). Incluye dos habitats de interés prioritario (Estepas
salinas mediterraneas y Vegetacion gipsicola ibérica).

Habitats:
- Pastizales salinos mediterraneos (Juncetalia maritimi)
- Matorrales haléfilos mediterrdneos y termoatlanticos (Sarcocornetea fruticosa)
- Matorrales halo—nitréfilos (Pegano—Salsoletea)
- Estepas salinas mediterraneas (Limonietalia), prioritario
- Vegetacion gipsicola ibérica (Gypsophiletalia), prioritario
- Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos (Nerio—Tamaricetea y
Securinegion tinctoriae)

El mapa muestra los L.I.C.s (Lugar de Importancia Comunitaria), de color gris

Cluinto

ADAPTACION DE NN.SS. A P.G.0.U. DE QUINTO 46



TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

10.4.- Barrancos
Existen los barrancos siguientes:

- Barranco de Valdecara

- Barranco de Valdamen

- Barranco de Valdecorral
- Barranco Mangarro

- Barranco del Abejar

- Barranco de las Higueras
- Barranco de la Paridera

- Barranco de los Bigotes

- Barranco de los Angeles
- Barranco de Valdecenicera
- Barranco de San Roque
- Barranco de Buro

Cinco de ellos afectan al niicleo urbano de Quinto:

- Barranco de Valdecara
- Barranco de Valdamen
- Barranco de Valdecorral
- Barranco de San Roque
- Barranco de Buro

Se ha realizado un proyecto de limpieza y encauzamiento de los barrancos, en
concreto en junio del afio 2.000, que resuelve las posibles inundaciones por las lluvias
torrenciales, redactado por Jaime Fabregat, encauzando los barrancos El Buro y San
Roque y limpiando y solucionando problemas de los de Valdecara, Valdamen y

Valdecorral.
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10.5.- Vias Pecuarias

Cafnada Real de Zaragoza

Procedente del término municipal de Fuentes de Ebro, penetra en el de Quinto
por el paraje “Judios” dejando a su izquierda el paraje y camino del “Pilon de la
Cabeza” y, mas adelante, el de “La Momaceria”, cruza el barranco de Valdecara y se
une por su izquierda a la via pecuaria que se describe el camino del mismo nombre,
anotandose por su derecha el paraje “Umbria de Valdecara”, cruza después los
comunes de Belchite, del Planerdén y de Atalaya, se registra a su derecha la zona
“Loma de Piedrahita” por su izquierda, el paraje “Las Veras” y las ruinas de la “Venta
del Esquilar’, cruza el camino de la Venta y, seguidamente, la Cafiada Real de
Belchite, se anota por su derecha el paraje “Cabezo de Rojeta” y el vértice “Herrera”,
saliendo en su recorrido al vecino término de Azaila, después de cruzar el barranco de
Lopin.

La anchura legal de la misma es de 75,22 metros en todo su recorrido, de una
longitud aproximada de 10,500 Km. y una orientacion de NO. a S.

Cafnada Real de Belchite

Penetra la via pecuaria en el término de Quinto, procedente de Gelsa, después
de atravesar el rio Ebro, cruza seguidamente la carretera de la Venta de Santa Lucia,
anotandose por su derecha el camino de Gelsa, que lo atraviesa después de un Km.
de recorrido, asi como la carretera de Zaragoza a Castellébn y el camino de
Valdezurrones y el camino de ElI Real, se anota por su izquierda el paraje
“Valdezurrones”, cruza el camino de Mujeril, se anota por su derecha los caminos de
Valdelascuevas y los Pelaires y, a su izquierda, el paraje de este nombre, llegando en
su recorrido a la Cafiada Real de Zaragoza, que lo cruza en el punto donde se les une
a ambas el camino del Codo que toma la via pecuaria que se describe como eje de su
recorrido, anotandose por su derecha el camino de la Venta y el paraje “Collado del
Sordo” y, por su izquierda, el llamado “Campillo”, se desvia del camino del Codo para
tomar un ramal del mismo y sale en su recorrido al vecino término de Belchite después
de atravesar el barranco “Valdecenicera”.

La anchura legal de la misma es de 75,22 metros en todo su recorrido, de una
longitud aproximada de 12,00 Km. y una orientacién de E. a SE

Cobreing

CANADAREAL
\ DE zaRAGOZA

7

CANADA REAL
DE\BELCHITE

Lscenils
Aseails
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10.6.- Restos arqueoldgicos

Segun los datos existentes en la Carta Arqueoldgica de Aragon, los
yacimientos arqueolégicos que se encuentran dentro del término municipal de Quinto
son los siguientes:

- Las Dehesas

Coordenadas UTM: 30TYL109862

Cota: 200 m.

Secuencia cultural: Asentamientos. Rural concentrado estable.

- Ermita de Matamala

Coordenadas UTM: 30TYL111860

Cota: 160 m.

Secuencia cultural: Indiferenciado. Plena / Baja Edad Media. Estructuras de culto.
Complejo religioso y residencial. Cristiano medieval.

- Castillo de Matamala.

Coordenadas UTM: 30TYL110859

Cota: 200 m.

Secuencia cultural: Edad Media. Sistemas defensivos. Castillo y equivalentes.

- Suertes de Alcala

Coordenadas UTM: 30TYL079927

Cota: 150 m.

Secuencia cultural: Noticias sobre ruinas de un poblado.

- Ermita de Nuestra Sefiora de Benastre

Coordenadas UTM: 30TYL046940

Cota: 180 m.

Secuencia cultural: Indiferenciado. Edad Moderna / Edad Contemporanea. Estructuras
de culto. Ermita y equivalentes.

- Villa de los Angeles

Coordenadas UTM: 30TYL133835

Cota:

Secuencia cultural: Alto Imperio. Indeterminado.

En Quinto, Abril de 2006

El Director del Equipo Redactor:

Carlos Gutiérrez Pascual
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado n° 2.202
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PATRIMONIO
RENFE

s e e Baboimonio dhe Avsadn
Codrer el G S NG O SarEucy Aobspie Sieres Parez

Garssiie

SR. ALCAIDE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO D QUINTO
Plaza de Espafia, 1

50770 QUINTD (Zaragoza)

PREVA -£73/97
Zaragoza, 22 de Octubre de 1.997

ASUNTO:  Informe preceptivo sobre cambio de P.(5.00.1). a Normas Subsidiarias.

Con fecha 14.10.97, ha wnido cotrada ¢n osta Gerencia sohicitud de informe sobre revisidn
urbanistica del Plancmiento Municipal por cambio de P.G.(Q.U. a Normas Subsidiarias de
ese Ayuntamiento, v en cumplimiento def art. 114 del Texto refundide de la Ley de Regimen
del Suelo v Ordenacicn Urbana, RENFE ha de informar lo siguienie:

1°- Que las Normas Subsidiadas de Plancandento Municipal del Ayuntamiento de
Quinto{Zaragoza), inciden ¢n la zona de afeccion del Ferrocarril de la linea Madrid-
Barcelona, concretamente en log Sectores B-6, R-15 v R-22-23, por lo que es de aplicacion
{aLey 16 16/1987 de Ordenacion de los Transportes Terrestres y su Reglamento aprobade
por Real Deczoio 121171990, de 28 do Sepiicmbre, sobre Policia de Ferrocarriles,
respetando las limitacionss impuestas por los arts. 280 y siguientes, v distingniendo a estos
electos entre las zonas de deminie pablice, servidumbre y afeccion.

Estags zonas sc extienden a ambos lados de la via y su anchura, medida siempre desde la
arista exterior de la explanacion del ferrocarril, es la que figura en el signiente esquema:

SUELO ZONA I 7INA ZONA AFECCION
DOMINIO PUBLICO | SERVIDUMBRE

No urbsno 8§ metros entre 8 v 20 metros | entre 20 v 50 metros

Urbano 5 metros entre 5 v 8 metros enire 8 y 25 metros

En las estaciones, eslas distancias s¢ mediran desde ¢l vallado de las mismas, ¥ a falia
de ¢ste, desde ¢l limite de Ia propiedad del forrocartil

2°- Tas limitaciones al uso v aprovechamiento de los terrenos en cads una de eslas zonas,
son las siguientes: L

v Faragaea-i andli




.2 zona de dominio pdiblice: En csta zona solo podran realizarse las obras necesarias
para la prestacidn del servicio pablico furroviario, y aquellas que la prestacién de un
servicio piblico de inferds general asi lo exija, previa autorzacion del oreano
adminmisiraive competente. Fxcepcionalmente, podri amorizarse of cruce, tanio aémso
como subterrineo por obras ¢ nstalaciones de inierds privado.

I.a zona de servidumbre: En esta zona, no podran auiorizarse nuevas edificaciones o
reedificaciones, salvo en los casos excepeionalos provistos por la Tey, v s podrén
aulorizarse obras o actividades que no afecten al ferrocarmil.

La zoma de afeccionm: Para la gjecucién en esta zona de cualquier tipo de obra o
instalaciones fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de las ndsmas, asi como
la plantacion o tala de arboles, sc precisa previa ficencia de fa empresa titular de Iz
linea, que podrid establecer lag condicioncs on que deban realizarse dichas obras o
actividades.

3% En las arcas urbanas, se mmpedira ol libre acceso a las fineas ferroviarias mediante Ia
disposicion de barreras o vallas de separacion de aliura suficiente para el cuplimiento de su
destine y, de acuerdo con la normativa establecida por o] Ministerio de Transportes, no se
creard mingOn paso a mivel, es decir , el cruce ds la red viaria o peatonal provisia en fos
planes con la via férea se roalizara a distinto nivel.

4°- Las ordenacionss que se prevea que scan cruzadas por las viag férreas, o inmediatas a
elia, regularin la edificacién ¥ el wso v ordenardn el suelo, respetando las limitaciones
mnpuestas por la legislacion especial ferroviaria v por las ordenanzas ferroviarias de este
Plan.

A En ellas, Ia inedificabilidad a que se refiers ¢l apartado anterior, poded ser ampliada o
reducida respecto a las dreas o sectores determinados, siempre que se respeten, en todo caso,
fas Temitaciones impuestas por I empresa titular de la linea y previa la amtorizacion de la
Administracion competente.

6%  Cuando Ja vecindad del ferocarril no impida, imite o entorpezea ¢l desiino, en todo o
en parte, de la zona de servidumbre, ésta se podrd destinar a espacios wverdes o
aparcamientos.

i Las actuaciones urbanisficas colindantes con el zistema peneral femmoviaro estan
cbligadas a vallar, a su cargo, las lindes con éste o a sstablecer medidas de proteccion
suficientes para garantizar la scgundad de las personas y bienes. Cuando las condiciones
generales por la nusva wibanizacion acomscjen la supresion de pasos a nivel se imputara su
gjecucion a los promotores de la urbanizacion y serd exigible a éstos Ia construccidn del paso
a desnivel sustitnfivo. Para estos puntos de cruce, tanto en suelo vrbano como urbanizable,
sera proceplive o desarrollo de en Esiudio de Detalle, cuya aprobacidn requerird Iz
conformudad de la administracion {orroviasia,
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En ¢l susto no wbanizable, mientras permanczea en <sta sifuacion, en los casos que
existan cruces cametera-ferrocarril, no serd edificable el érea delimitada por la
interseccion de las zonas do afbecion de la carretera v del ferrocarmil.

8° Debera plantearse y desarrollarse una solucion adecuada en cuanto a los problemas
de desagiie de las aguas pluviales, de forma que no afecten en ningfin caso a la explanacion
de 1a via férrea en el sector objeto de ésta modificacion.

9°  En cumplimiento def art. 170 de la Loy 16/87 d¢ O.T.T. y concordanies de su
Replamenio, serd preceptiva la antorizacion de ls Compafila Ferroviaria, para realizar todo
tipo de obras, tanto de urbanizacidén como de edificacion, que se encuentren dentro de la
zona de afeccion del ferrocarril.

La sutorizacion deberd soliciarse a la Jefatwa Temiforial de Mantommiento de
Infrasstroctura de Henfe en  Zavagoza, Eetacidn de Zaragorza Portille, 4* plata, Avda
Clavé, s/n., 50004 Zaragoza, remitiendo copia del provecto de la obra qee se prevea ejecutar
situada deniro de la zona de afeccion del ferrocasril.

=¢ adjuntan esquemas con las zonas de linifacion al usoe de los terrenos colindantes con ¢l
Terrocariil.

Aterdaments,

A

Antomiv Sierra Pérez
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Informe sobire las Mormas Subsidiarias de Flaneamiento..

Con fecha 25 de junio de 1998 se recibid en al registro del Servicio de
Conservacion y Explotacion de la Demarcacién de Carreteras del Fstado de
Aragcn en Zaragoza soficitud de informe de las Normas Subsidiarias de
Planeamienta de Quinto. Se informaron desfaverablemente por no cumplir unos
requisitos.

Con fecha de entrads el 5 de octubre dé 1998 se recibid nueva
solicitud adjuntando los Planos P-2 [Clasificacidn del Suelo), P-6 (Red viaria) v
P-11,12, 13, 15, 16, 17 v 18 {Ordenacitn detalladal.

El reste del proyecto ya se habia presentado con anterioridad a informe.

El plane P-& esta visada en el Colegio de Arguitectos de Aragdn el 28
de septiembre de 1898 y los ofros planos estan visados el 17 de septiembra de
1998,

En el planc F-E figura acotada la linea limite de edificacién en toda la
travesia, 13 m. entre fachadas correspondientes a 8 m. de calzada y dos aceras
de 2,5 m., con lo gue las editicaciones deben guedar a 8,5 m. del gje camo
minimo entre los puntos kilométricos 194,400 v 198,200, A partir del p.k.
194,400 hacia Vinaroz y a partir del p.k. 196,200 hacia Zaragoza la linea limite
de edificacién se sitda a 28,5 m. del eje en ambas méargenes; los puntos en que
existen carriles especiales en la travesia las lincas limite de edificacion tienen
que tenerlo en cuenta y ratranguearse el ancho de dichos carriles adicionalss.

La variante de la CN-232 se definird en su dia v cuando se defina, la
linea limite de edificacidn se situard a 100 m. de la arista exterior de |a calzada
medides horizontalments an ambas margenes, en toda la longitud de la varianis.
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Ministerio de Fomenta

De lo anterior SEINFORMA FAVORABLEMENTE el Proyecto de Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Quinto indicadndoles que cualquier actuacion en
la zona de influencia de la carretera debe ser enviada a informe/autorizacién de
este Ministerio. '
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DIPUTACION P ZARAGOZA

OBRAS PUBLICAS

Recibido en este Servicio escrito del Ayuntamiento de Quinto de
Ebro, registro de entradas 22445/ 98, en el que remiten Documentacién
relativa a las Normas Subsidiarias de Planeamiento de ese municipio,
debo informar lo siguiente:

Por parte de este Servicio, se informan favorablemente las
mencionadas Normas Subsidiarias de Planeamiento, si bien, las
intersecciones - glorietas, que no sirvan a viales municipales ya
existentes, deberan contemplarse en los planes de urbanizacién de los
terrenos correspondientes.

Zaragoza, 22 de octubre de 1 998
EL INGENIERO JEFE DEL SERVICIO
DE VIAS Y OBRAS '
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INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DEL MEDIO NATURAL RELATIVO A LA
ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS AL PLAN GENEAL DE ORDENACION
URBANA EN QUINTO DE EERO (ZARAGOZA) PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO
DE QUINTO DE EBRD Y TRAMITADO POR LA DIRECCION GENERAL DE CALIDAD
AMBIENTAL

Con fecha 17 de junio de 2004 se recibe en la Direccion General de Medic Matural,
solicitud de informe del Semnvicio de FPrevenciaon Ambiental de la Direccion General de
Calidad Ambiental por encontrarse dentre del ambito del P.ORE.N. de las Sotas y Galachos
del Rio Ebro (QRDEN de 14 de enero de 2002, del Departamento de Medio Ambients, por la
gue se procede a la aprobacion inicial del Plan). Vista la documenlacion presenlada, la
Direccian General del Medio Natural informa lo que sigue:

Con fecha 25 de mayo de 2004 se publica en el Boletin Oficial de la Provincia de
Zaragoza, N" 116, la adaptacién de las Normas Subsidiarias a Plan General de Ordenacidn
Urbana vy siete modificaciones puntuales.

1.- Lecalizacion v descripcion de [a actuacion

Las modiflicaciones del P.G.OU. presenladas se localizan a lo largo de lodo el Ermino
municipal. Esta zona se recoge en las hojas topograficas 1:50.000 412 —Fina de Ebro- v 413
—Gelsa-

La actuacian viene definida en varios documentos entre los gue se incluye, "Memoria”
sobre la siluacion urbanistica del municipio hasta el afio 1998, firmado por Manuel Pérez
Albania, alcalde del municipio v Francisco Perez Albues arquilecto, visado por el Colegio
Oficial de Ingenieros Técnicas de Aragan en octubre de 19298; "Memaoria justificativa de la
adaptacién v Madificaciones puntuales al PGOU” firmade por Carles Gutiérrez FPascual v
visado por el Colegio de Ingenieros de Caminos Canales v Puertos de Aragon en mayo de
2004; “Normas urbanislicas adapladas® y “Caldloge de proteccion del patrimonio
arquileclonico” firmado por Carlos Gutigrrez Pascual v visado por el Colegio de Ingenieros
de Caminas Canales ¥ Puertos de Aragon en mayo de 2004,

Las actuaciones que se recogen en los documentos mencionados son |as siguientes:
»  Adaptacion de las Normas Urbanisticas a la Ley Urbanistica de Aragon 5/1999,
de 25 de marzo:
1. Para el suelo urbano aspectos relacionados con la designacion de las
categorias del suelo v las unidades de gjecucidn.
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2.
3.

Para el suelo urbanizable;

Para el suelo no urbanizable que queda dividido en dos clases Suelo No
Urbanizable Especial y Suelo No Urbanizable Genérico. Se establecen
categorias dentro del SNUE que son: los cauces de corrientes continuas con
los 100 m de zona de policia o discontinuas con sus riberas; suelos
protegidos por su valor agricola; suelos protegidos por su valor ecolbgico
como aquellos incluidos en la Zona 1 y Zona 2 del P.O.R.N. de los Sotos y
Galachos del rio Ebro y en el L.I.C. “El Planerén” y Z.E.P.A. “Estepas de
Belchite - El Planeron — La Lomaza”; vias pecuarias; yacimientos
arqueolégicos; proteccion de infraestructuras.

= Se elabora un Catalogo de protecciéon del patrimonio arquitecténico en el que se
definen los grados de proteccion para el patrimonio del municipio.
=  Sijete Modificaciones puntuales al PGOU:

1.

Nueva ubicacién de la depuradora: considerando los criterios indicados en el
Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion se plantea el poligono 16
parcelas 12.1, 12.2 y 12.3 como mejor ubicacién para la depuradora. Ese
terreno se haya clasificado como Suelo No Urbanizable Especial de
Proteccion de Regadio.

Division del Sector SUR-R-22-23 (G4): queda delimitado en fres Unidades de
Ejecucion para su mejor gestion por ser un sector amplio 6,6161 ha dentro de
Suelo Urbanizable Delimitado en ndcleo urbano de Quinto. Se destinara a
usos Residencial Semiintensivo.

Nuevo Sector de suelo urbanizable delimitado en SUR-R-35 con calificacion
de suelo “Residencial Agricola” con unas ordenanzas propias para dicho
sector.

Ampliaciéon de suelo urbano. Inclusién de 1.499 m? de la parcela 205 del
poligono 10, dentro del suelo Urbano Consolidado con calificacion de
Residencial Casco Antiguo.

Nuevas normas de aplicacion en suelo urbanizable: se introducen los
parametros de densidad maxima por vivienda/Ha en funcién de la calificacion
de los suelos urbanizables; cesiones y; terreno maximo susceptible de
aprovechamiento privado.

Nuevo uso compatible en el sector urbano IL-1 con industria ligera como uso
dominante y comercial, residencial, oficinas, sanitario, equipamientos y
servicios como usos compatibles.

Nuevo uso compatible en el sector urbano S-7 referido a los usos sociales
con el fin de construir un centro de ancianos.

En lo referido al abastecimiento de agua la dotacién minima para uso doméstico sera
de 200l/hab.dia.

Las lineas de distribucién y las dotaciones de transformacién para uso domeéstico y
alumbrado publico seran subterraneas. Los nuevos trazados de lineas aéreas de alta
tension deberan discurrir fuera del perimetro urbano.

En lo referido a los espacios libres y zonas verdes se establecen unas normas de
proteccidén sobre el paisaje; las vias pecuarias; la masa forestal arbolada; la vegetacion
rupicola que consiste en la prohibicién de cualquier tipo de alteracién que afecte a las masas
de vegetacion natural paralela al cauce y a las zonas encharcadizas; etc.
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2.- Caracteristicas del medio natural y calificacion del espacic

El municipic de Quinte de Ebwo se sitla en el valle del Ebra, y esta limitado paor el
cauce del rio Ebro al este v los materiales terciarios, formados por arenas y yesos gue
constituyen las zonas elevadas y se situan al oeste.

En torno al rie la actividad principal es el cullivo de regadic, mientras gue en las
proximidades del cauce se desarrollan unos sotos importantes. De este modo hay
inventariados diferentes habitats asociados al nivel freatico como habitat de "Saucedas y
choperas mediterraneas”, cédigo 92A0 y “Arbustedas, tarayares y espinares de rios,
arroyos, ramblas y lagunas®, codigo 92D0 segin R.D. 1997/1985 de trasposicion de la
Directiva para la Conservacion de los Habitats Naturales y de Flora y Fauna Silvestres, D,
92/43/CEE. El area limitada entre la carretera nacional N-232 y el rio se encuentra incluida
en el Ambito del P.O.R.N. de los Sotos y Galachos del Rio Ebro (Orden de 14 de enero de
2002, del Departamento de Medio Ambiente, por la que se procede a la aprobacion inicial
del Plan) con areas dentro de la Zona 1 y Zona 2 de dicho Plan, es decir en areas donde se
encuenltran los wvalores naturales mas destacados del PORMN. Estas zonas estan
clasificadas en el proyecto como Suelo Mo Urbanizable Especial.

Asociado a los materiales vesiferos destaca la presencia de habilats invenlariados
del tipo “Matorral halonitrdfilos®, codigo 1430, “Malorral gipsicolas ibericos (estepas
yvesosas)’, cOdige 1520" de caracter prioritaric y "Vegetacion halofila mediterraneo-
conlinental  (estepas  yesosas), cadigo 1510° de caracter priortario. Las especies
predominantes en estas arcas son Ononis tridentata, Gypsophila hispanica, Herniania
fruticnsa, Helflanthemun sp., Teucrium sp. v Lygeumn sparlurmn como especie principal con
mayor densidad en las zonas donde se forman peguenas vaguadas, Algunas de estas areas
se hallan clasificadas en el proyecio como Suslo No Urhanizable Genérico de Secanc
aungue en general cainciden con Fonas sin cultivar, '

En =l tramo del rio Ebro gue corresponde a Quinle de Ebro, s2 han invenlariado
{Atlas de los Peces Conlinenlales Espanoles, Convenio Ministerio de Medio Ambiente-
Consejo Superior de lnvestigacicnes Cientificas, 2000} espacies piscicolas coma barba de
Graells (Barbus graslisii) v madrilla {Chondostroma toxostoma), esta Gltima incluida en el
Anexo || de la Directiva 92/43/CEE.

Al sur del termine municipal se exlienda el L 1L.C, “El Planeran”, codigo ES2430091, y
la ZE.P.A. "Estepas de Belchite - El Planeron — La lLomaza® codige ESDOD0136,
caracterizados por ser una rzona esteparia de aito valor ecoldgico. Estas zonas estan
clasificadas como Suelo Mo Urbanizable Especial.

3.- Efectos de la actuacion

Las afecciones del plan s2 centran sabre las arsas méas sensibles del municipio gue
zon aguellas areas incluidas dentre del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de
los Sotos y Galachos del rio Ebro, los L.LC. v ZE.P.A. mencionados y los habilals descrilos
de interés prioritario. Salvo los habilals, lodas las zonas se haillan prolegidas a iravés de ia
clasificacion urbanizlica de Suelo No Urbanizable Especial, por ello sarian estas zonas las
que pudieran verse afectadas en &l casn de roturacidn de nueves terrenos para cultive.
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En la documentacion presentada no se especifica la ubicacion del punle de verlido
de |la depuradora gue se prelende instalar, y cuyo emisario desaguara en el rio Ebro dentro
de las Zonas Ty 2 del P.OR.N,

4.- Dictamen

Considerando lo anteriormenle expueslo v leniendo en cuenta las areas naturales que
existen en el municipio del Quinto de Ebro la Direccidon General del Medio Natural INFORMA,
FAVORABLEMENTE la actuacidn debienda el promator asumir el siguiente condicionado
ambiental:

= Para salvaguardar los habitats que caracterizan la ribera del Ebro y que saon
objeto de conservaciéon del P.O.R.N. de los Sotos y Galachos del rio Ebro, se
tomaran las siguientes medidas:

o Los proyectos de urbanizacion u otros gue vayan a desarrollarse en las
zonas vy seclores objeto de este P.G.OU. deberan ser somelidos a
nuevo informe de compalibilidad con el PORMN. de los Sofos y
Galachos del Rig Ebro, y desde su concepcion deberan tenar en
cuenta los objetivos del mismo.

o Los tendidos eléctricos aéreos deberan cumplic las  condiciones
técnicas establecidas en el Arliculo 17 del P.OR.N. de los Solos v
Galachos del Rio Ebro (Orden de 14 de enero de 2002, aprobacion
inicial).

o Las obras de colectores para la depuradora, que pudieran construirse
en las riberas del ric Ebro, deberan realizarse produciendo 2l menor
impaclo posible sobre la vegelacion riparia.

o
f"’-‘- i
EL. THARECTOR GENERAT. DE -ﬂ-‘.l{)—l’() MNATURAL
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ASUNTO: Informe sobre la idoneidad de terrenos para la ubicacion de la EDAR
de Quinto (Zaragoza).

Desde el Instituto Aragonés del Agua se considera emplazamiento apropiado
para ia construccion de ia tutura E.DAR. las parcelas 12 v 13 dei poligune 18,
situadas entre la carretera A-221 vy la linea fémea Madrid-Barcelona, y por cuyos
limites discurre el actual colector, de esle modo podria utilizarse el mismo emisario
actual hasta el punto de vertido y asi no seria necesaria una nueva cbra en el cruce

con la via del ferrocaril.

En esta parle de |z vega del Ebro no existe mota propiamente dicha, pero la
inundabilidad de i3 parcela elegida se ve asegurada por 1a via qua hace las veces de
mota. Por ofro lado, cuenta con buen acceso, terreno suficients para la construccion

de la depuradora y servicios de agua luz y teléfono en las proximidades.

Por ofro lado, las parcelas situadas a mas de 2.000 metros del casco urbano
consolidado, no cumplian los requisitos que precisa una instalacion de las
caracteristicas de una EDAR; el tipo de terreno, la inundabiiidad del mismo, la cota asi

como la distancia al proxime casco urbane de Gelsa, no hacian viable su aceplacion,

For tanto se puede concluir gue la ubicacion de la parcela propuesta se
cansidera APTA. '

En Zaragoza, a {] de Enero de 2005,

Fda: Marla del Mar Gasanovas E.;cum
TECHNICZO DEL 1AM
Contarme
EL JEFE DE LA UNIDAD FEGNICA W

(/55_2_:1___;;,

Fdo: José Antonio Martinez Founaud
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INFORME (ART 22 DE LA LEY 6/2001, DE ORDENACION Y PARTICIPACION EN
LA GESTION DEL AGUA EN ARAGON) SOBRE LA ADAPTACION DE NORMAS
SUBSIDIARIAS A PLAN GENERAL DE CRDENACION URBANA DEL MUNICIPIO
DE QUINTO (ZARAGOZA).

. Con fecha 10.02.05, registro de entrada de 14.02.05 el Ayuntamiento de
Quinta remitié al Instituto Aragones del Agua, |a documenlacion correspondients a la
Adaplacion  de las Nommas Subsidiarias de Planeamienta de Quinto a Plan General
de COrdenacion Urbana y sus siete modiflicaciones puniuales, a efectos de emisién del
informe preceptivo, en aplicacidn de la Ley 6/2001 de Ordenacion v Participacion en la
Gestidn del Agua en Aragdn. Por lo lanto, en aplicacién del art.22 de la Ley 6/2001 se
redacta el presente informe,

En la actualidad se encuentra aprobada por el Gabiermo de Aragon, en reunion
de 5 de junio de 2.001, el Plan Aragongs de Saneamiento y Depuracion (P.A.S.D.)
mediante Orden de 1 de octubre del Departamento de Medio Ambiente, publicado en
el BOA de 22 de oclubre de 2.001. No existen aprobadas disposiciones de
planificacién relativas a abastecimientos urbanos ni de prevencion de inundaciones vy
proteccion del medio hidrico si bien en el Plan de Infraestructuras Hidraulicas de
Aragdn, en elabaracion, se preve comenzar a sentar las bases de las mismas.

Por lo tanto, los informes que se emitan desde el Instituto Aragonés del Agua
se realizaran gplicando Onicamentle el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion,
siguiendo los principios y criterios reflejados en su articulo 8: Ordenanzas. Se adjunla
4 esle informe folocopia de dichas ordenanzas.

Por ofra parte debe anadirse, gue cuando se quiera realizar cualquier tipo de
construccion en zona de policia de cauces, segln el articulo 78 del reglamento de
Dominio Pablico Hidraulico, se debe pedir autarizacion previa al Qrganismo de
Cuenca, a menos que &l correspondients Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de
ordenamiento urbanistico, o planes de abras de la Administracion, hubieran sido



informados por el Organismo de Cuenca y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto.

A lo anterior, se debe afiadir que de acuerdo con lo establecido en el punto
nimero 6 de las Ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion, se
debe aplicar a los suelos urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus
vertidos a las redes municipales existentes, en concepto de tratamiento de aguas
residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

- En suelos residenciales, 90,15 € por habitante equivalente, computandose
cada vivienda como 3 habitantes equivalentes.

- En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades:2,40 € por m2
de suelo industrial o 90,15 € por habitante equivalente.

En virtud del articulo 21 de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacién y
Participacion en la Gestion del Agua en Aragén, publicada en el B.O.A. de 1 de junio
de 2001, las determinaciones del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién son de
caracter vinculante y deben ser recogidas en el planeamiento urbanistico.

Estas cargas deberan ser aportadas por los promotores urbanisticos al
Ayuntamiento de Quinto para que este a su vez las entregue al Instituto Aragonés del
Agua.

La documentacién aportada consta fundamentaimente de Memoria Justificativa
de la Adaptacion, Normas Urbanisticas Adaptadas, Catalogo de proteccién y una
coleccion de planos de abril de 2004.

En el plano n°l-6 “Red de saneamiento” se refleja la red actual de saneamiento,
de tipo unitario. Las ampliaciones de la red de saneamiento deberan ser unitarias.
Ademas se debera prohibir la conexién a la red de alcantarillado de cualquier agua
limpia procedente del regadio, como sobrantes de colas de acequias, escorrederos,
drenajes agricolas, barrancos, aguas freaticas, etc. Segtn el plano n°6 la red termina
en un unico punto de vertido, a 1,5 Km del rio. Se-deben de evitar vertidos muiltiples,
dispersos, pequefios tramos de alcantarila que desembocan en el cauce mas
proximo, puesto que ello multiplica los focos de contaminacion, dificultando su
recogida y tratamiento.

En las Ordenanzas se hace referencia a los temas de vertidos, debiéndose
indicar que en el caso que las cargas sean altas sera necesario una depuracion previa
en parcela, si no se cumplen los limites de vertidos recogidos en el “Reglamento de
los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado”, Decreto
38/2004 de 24 de febrero, publicado en el B.O.A. de 10 de marzo. También se recoge
en este nuevo reglamento la obligacibn de que cada parcela, o cada industria
individual, cuente con una arqueta de control de vertidos, para su posible aforo o toma
de muestras por el Ayuntamiento o administracion inspectora competente.



Ademas del proceso de adaptacion, se presentan una serie de Modificaciones
Puntuales al Plan General de Ordenacion Urbana. El objeto de la primera modificacion
consiste en ubicar ia futura depuradora, para lo cual se han seguido una serie de
criterios adecuados a la instalacion.

Visto todo lo anterior, procede informar favorablemente la documentacion
presentada sobre la adaptacion de Normas Subsidiarias a Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Quinto (Zaragoza), con las siguientes
recomendaciones:

- Se debera incluir en las Ordenanzas del Plan General las cargas
urbanisticas derivadas del tratamiento de aguas residuales, con la cuantia y
condiciones arriba estipuladas.

- Seria recomendable incluir en las Normas Urbanisticas la prohibicién de
conectar en el alcantarillado, entradas de aguas parasitas (aguas limpias
procedentes de acequias, escorrederos, barrancos, drenajes, etc) a la red
de agua residual.

- En las Ordenanzas de los nuevos Instrumentos de Planeamiento que
desarrolle el Plan General deberan fijarse las caracteristicas de los vertidos
admisibles en la red, por referencia al “Reglamento de los vertidos de
aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado”, Decreto
38/2004 de 24 de febrero, publicado en el B.O.A. de 10 de marzo,
estableciendo con toda claridad la obligacion de depuracion individual en
parcela, si el efluente no retine tales caracteristicas.

- Se recomienda asimismo tener en cuenta el resto de consideraciones
contenidas en este informe y en las Ordenanzas del Plan Aragonés de
Saneamiento y Depuracion.

Zaragoza, 10 mayo de 2005
EL JEFE DE UNIDAD TECNICA Il

Fdo.: Eduardo Garcia Gonzalez

Fdo.: José Angel Aiidén Almazan
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i 2043405 AYUNTAMIENTO DE QUINTO,
FECHA Plaza de Esparia, |

T 7 = . ;
snts  Adaptacion de las NMNSS de Quinto a 50Q.770 Quiniv (Zaragosa.)

PGOU y Modificaciones Puntuales.

L ]

@”mﬁ;t-‘;ﬁ% ::_:g?::q:t:c? :! En relascion con ol aficio remitido por ¢l Avanlamienio de Quinle, con
SEE R EEN AL I leche de enfrada o esle Servicio cl 11 de Febrero de 2005, en et gue solicita se
E informe la adaptacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Quinto a Flan
3 0 MAYD 2005 | General de Ordenacion Urbana y las 7 Modificaciones Puntuales al PGOU v
i
|

3 f‘ " :S examinada la documentacion remitida, se ha de informar gue;
.-.’_

ﬂs..i_a 13_3‘.”‘*

fim. .
s En lo relative a T adaplacion de las Nonoas Subsidianas a Plan

Creneral de Ordenacidn Ubana, una ver examimada 1a Memorta, en el
capitdo $.2:1.1, se observa que se cuwnple con el Informe sobre las
}‘ _{ Mormas Subsidiarias de Planeamiento de esta Jefaiura, de fecha @ de

COctubre de 1998, en lo que respects a alineaciones.

« Por lo que respecta a las 7 modificaciones puntusles propuéstas, solo
la denominada como N |, podra afectar & npesiras {:imi}'jt;lu:lciﬁﬁ,
perd 2l examinar sn noeva ubicacion se observa que 1o compete a este
Ministerio, pues se sitha proxinm a la carretera autondmica A-121.

e Coaslquier elemento de proteccidn antirmuido que pudicse ser nocesario
colocar, se mcluird en el preceptivo proyecio de urhanizacion a remific
para informe en su dia v serd # costa del misma,

Por o ello se INFORMA FAVOBRABLEMENTE, con las
prescripciones anteriores, la Adaptacidn de las Mormas Subsidianas a
Flan General de Ordenacidon Urbana v sus Modificaciones Puntuales de
Cuinto, con cardcter vinculante, segin ¢l articulo 10.2 de la Ley
2519498 de 29 de Julio de Carreleras vigente,

Lo que se comunica pata su conocimiento y a los efectos oportunos.

EL IMNGE .M&&M&DLL SERVICIC

-

CARITAR PORTOLES, 1-1-5
SEIEI}" ZARAC{'IJ

CORRLO ELECTROMICT: FAX, 97430 1313
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Zaragoza, 23 de Noviembre de 2005
Servicic de Prexvencion y Proteceidn.

del Patrimonio Calturats =170 OF QUINTO |
; e o ;  Destinatario:
foop TR ouE fad ! i Sr. Alcalde -Presidente
L emremssommmram it st mmms S } del Ayuntamiento de Quinto de Ebro
i SNTRATA ACT 2 ¢ Plaza de Espafia. n® 1
ARy v [ 50770 QUINTO DE EBRO

Asunto: Acuerdo de la Camision Provincial de Patrimonio Cuitural de Zaragoza
Expedients; 253/05

La Comisian Provincial de Patrimonio Cultural. regulada por Decreto 300/2002,
de 17 de septiembre (B.O.A. de 4 de octubre de 2002), modificado parcialmente por
Decreto 134/2005, de 5 de Julie, (B.O.A. de 11 de Julio de 2005), en sesion celebrada
el dia 17/11/2005, cuya acta estd pendiente de aprobacién, adopté el siguiente
acuerdo, que transcribo para su conocimisnto y efectos.

“Escrito del Ayuntamiento de QUINTO DE EBRO, con fecha de registro
20M10/2005, adiuntando Adaptacion de las NMN.8S. a Plan General de Ordenacion
Urbana (Aprobacidn inicialy Exp. rel: 146/04

SE ACUERDA,;

‘Infermar favorablemente la aprobacion inicial de |a adaptacion de las NN.SS a
P.G.0O.U, debiendose incluir en la documentacion plana general &n el que se recojan
todos los bienes culturales, tanto los catalogados como los arqueclogicas. una copia
de dicho plano debera ser remitido a esta CPPC para completar el expediente.

Recordar que |os trabajos arqueoiégicos presentados deberan ser integradas y
formar parte del Catdloge General de Patrimonio Cultural del PGOU, y ser un
apartada mas de dicho documento.”

LA SECRETARIA DE LA GDMISL@WF‘HOVINELAL
DE PATRIMONIO CULTURAL"D‘E ‘ZARF&G@ZA '
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- DE APAGGN , i ABR, 200 Zaragoza, 5 de abrii de 2006

COT 2004/1016

DEPARTAMENTC DE CBRAS PUBLICAS, ENTRADA 3:)(;:\_‘

URBANISMO Y TRANSPORTES
-COMISION PROVINCIAL D CRODENACION
DEL TERRITORIO DE ZARAGOZA-

Plaza San Pedro Nolasco, 7
50001-ZARAGOZA

SR. ALCALDE PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO

50770 QUINTO
(ZARAGOZA)

De conformidad con lo dispuesto en el art® 58 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, le comunico que LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DE ZARAGOZA, en sesion celebrada el 31 DE MARZO DE 2006 HA
ADOPTADO el siguiente ACUERDO:

QUINTO: INFORME PARA ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL A PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. COT

2004/1016

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza adoptd Acuerdo sobre la
Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana de Quinto en sesion de fecha 22 de
diciembre de 2004, con el siguiente tenor literal:

PRIMFERO.- Suspender la emision de informe con cardcter previo a la aprobacién definitiva
municipal con relacion a la Adaptacion-Modificaicon del las Normas Subsidiarias de planeamiento
municipal de Quinto a Plan General de Ordenacion Urbana de conformidad con las
deferminaciones establecidas en la Ley Urbanistica de Aragon, hasta que no se complete el
expediente con la siguiente documentacion:

- Informe del Instituto Aragonés del Agua conforme se determina en la Ley 6/2001, de 17 de

mayo, de Ordenacion y Participacion en la Gestion del Agua en Aragon.

- Informe de proteccion civil conforme se determina en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de
Proteccion Civil y Atencion de Emergencia de Aragon.

- Informe favorable de la Comision Provincial del Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén
conforme se determina en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés.

- Corregir y completar las determinaciones que se analizan en la parte expositiva con relacion
a la memoria Justifica de la Adaptacion tramitada.

- Aclarar la terminologia utilizada con relacion a los sectores de Suelo Urbanizable Delimitado
v los definidos en Suelo Urbano.

- Completar el proyecto técnico previsiones de Sistemas generales establecidas en el Plan
General de Ordenacion Urbana conforme a lo establecido en el Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto
52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, definiendo expresamente en un plano los
terrenos incluidos en las diferencies categorias de Sistemas Generales, asi como las
determinaciones correspondientes en memoria Justificativa.

SEGUNDO.- Suspender la emision de informe con cardcter previo a la aprobacién definitiva
municipal con relacién a la Modificaciones puntuales del Plan General de Ordenacion Urbana de
Quinto , hasta que no se complete el expediente con la siguiente documentacion:

- Modificacion puntual n® 1 consistente en el cambio de ubicacion de la Depuradora: informe



g

)

dei instiiuio Aragonés ded Agua sobre esta especijica situacion ai encontrarse a menos de -
Kms de zona residencial (Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas v

Peligrosas ).

- Modificacion puntual n® 2 consistente en la division del sector SUR — R- 22-23-(G-4): se
entiende que el instrumenio de planeamiento que tiene competencia especifica para la division
e unidades de ejecucion en sectores de Suelo Urbanizable Delimitado es el Plan Parcial. Se
considera necesario que se determine el cardcter orientativo de la divisicn efectuada desde el
Plan General de Ordenacion Urbana a fin de que de un andlisis detallado dei Plan Parcial
pueda derivarse una posible modificacion. ddemas, deberia de justificarse la motivacion de
gue sea desde el Plan General de Ordenacion Urbana donde se delimiten unidades de
efecucion dentro de un sector de Suelo Urbanizable Delimitado.

- Modificacidn puntual n° 3 consistente en la creacidn de nuevo sector en suelo urbanizable
delimitado SUR-33: el ambito parece circunscribirse de forma estricta a la morfologia de la
Sfinca, sin que se havan considerado otras circunstancias tales como conexiones con el suelo
urbano, estructura viaria, colectores de saneamiento, abastecimiento de agua .. Se debe
sefialay, ademds, que el acceso payece pmduéirse exclusivamente por la carretera nacional y
la autonomica, sin que consien los respectivos informes favorables. Asimismo no se justifica
una adecuada insercion del sector previsto en la trama urbana.

- Modificacion puntual n° 4 consistente en la ampliacion de nueve suelo wrbane en una
extension de unos 1499 m2 de suelo wubicados junto al casco wrbano tradicional: se debe
advertir que la estructura de la propiedad del suelo urbano en el entorno inmediato al ambito
corresponde a parcelas de reducidas dimensiones de longitud de fachada y fondo,
circunstancias que motivan la adopcion de una intensidad de uso mdaxima de 3mZ/m2. En este
caso al proponerse una superficie de parcela ubicada en la periferia de la zona Residencial
Casco Antigno v alcanzar unas dimensiones considerables, resuita mas adecuado calificar el
solar con la zonificacion correspondiente a una zonificacion residencial asociada a una
tipologia de menor densidad y con menor intensidad de uso. Asimismo, se debe justificar el
cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 741 y 743 de la Ley
Urbanistica de Aragon.

- Modificacion puntual n” 3 consistente en incorporar una regulacion sobre los sectores de
suelo urbanizable: aporiar justificacion de la regulacion propuesta v, ademas, completar con

los coeficientes de ponderacién uso v en su caso los coeficientes de ponderacion de sector,
adecnadamente justificados

- Modificacion puntual n° 6 consistente en incluir nuevo uso compatible en el Sector Urbano [L-
1: se detecta la existencia de un dafo (edificabilidad 3 m2m2) que resulta ajeno a las
intensidades de uso racionalmente wtilizadas en suelos urbanos destinados a usos industriales
thabitualmente sifuados entre 0,7 y 1.5 m2/m2). Desde el punto de vista técnico, se considera
que debe tratarse de un error material y que en todo caso, la mdxima intensidad de uso
admisible en estos ambitos periurbanos debe situarse en torno a 1,5 m2/m2, para los usos
industriales y/o de equipamientos y servicios.

- Modificacion puntual n° 7 consistente en Incluir el uso “Social * como permitido en el sector
S-7, para poder albergar una residencia de ancianos: Incluir el uso “Social * como permitido
en el sectoir 5-7, para poder albergar wna residencia de ancianos. sin perjuicio de que se
permita genéricamente el uso “Social”, su determinacion y ordenanzas especificas deberdn
desarrollarse en el correspondiente Plan Especial. Asimismo, se considera que por la
proximidad de una estacion de servicio, es necesario el informe previsto en la Ley 30/2002, de
17 de diciembre, de Proteccion Civil y Atencidn de Emergencia de Aragon,

TERCERQ.- Serd necesario incorporar al proyecto, con cardcter previo a la aprobacion definitiva

municipal, las determinaciones establecidas en los informes sectoriales remitidos.

CUARTO.- Notificar el presente acuerdo al Avuntamiento de Quinto e interesados. Adjuntar a la
notificacion al Ayuntamiento informe del Servicio de Prevencidon y Proteccion de Patrimonio
Cultural de la Direccion General de Patrimonio Cultural del Departamento de Educacién, Cultura y
Deporte del Gobierno de Aragon, para su incorporacion al expediente”.

Con fecha de entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon de 18 de enero de 2006,
el Ayuntamiento de Quinto remite a la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio de Zaragoza
nueva documentacién solicitando el levantamiento de la suspension acordada v la emisién del
correspondiente informe. Se aporta documentacién que completa el expediente municipal, acuerdo de
sesion plenaria de fecha 23 de agosto de 2005 v proyecto técnico con fecha de visado del Colegio de
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Ingenteros de Cammos, Canales y Puertos de Aragon de 14 de diciembre de 2005,

Asimismo, se aporta a la Ponencia Técnica de Grdenacion del Territorio v Urbanismo, por
parte del departamento con competencias en materia de proteccion cultural, informe dei Servicio de
Prevencién v Proteccion del Patrimonio Cultural de la Direccién General de patrimonic Cultural del
departamento de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragdn para su incorporacion al
expediente v toma en consideracion.

Visto el informe de los Servicios Técnicos de la Comisidén Provincial de Ordenacion del
Territorio de Zaragoza v la Propuesta de la Ponencia Técnica de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de 17 de marzo de 2006.

En primer lugar, con relacion a los reparos establecidos por la Comusion Provincial de
Ordenacién del Territorio de Zaragoza en su apartado PRIMERO con relacion a la Adaptacion-
Modificacion del las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de Quinto a Plan General de
Ordenacion Urbana, cabe establecer las siguientes determinaciones.

- Informe del Instituto dragonés del Agua conforme se determina en la Ley 62001, de 17 de
mayo, dz Ordenacion v Parsicipacion en fa Gestion del Agua en dragon.

El informe del Instituto Aragonés del Agua (10 de mayo de 2005) se pronuncia en sentido
favorable cen las habituales recomendaciones (que se especifique en las Ordenanzas las cargas
urbanisticas. asi como [a prohibicién de conectar con la red de alcantarillado las aguas parasitas, la
obligatoriedad de prever, en las industrias, una depuracion previa cuando se superen los limites
maximos admisibles, v la creacion de unas arquetas para el control de los vertidos que sean
accesibles desde lugares publicos. Ademads, en las Ordenanzas de los nuevos Instrumentos de
Planeamiento que desarrollen este Plan General deberan fijarse las caracteristicas de los vertidos
admisibles a la red municipal de alcantarilladc).

El informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento ( 30 de mavo de
2005) se pronuncia en sentido favorable con respecto a la situacidén de la nueva Depuradora. Se
indica que su ubicacién no compete a ese Ministerio al situarse proxima a la carretera autonomica A-
121.

- Informe de proteccion civil conforme se determina en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de
Proteccion Civil y Atencién de Emergencia de Aragon.

Se justifica su solicitud con fecha de entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon
de 13 de junio de 2005, no habiéndose emitido en el plazo establecido por la Ley 30/2002, de 17 de
diciembre, de Proteccion Civil y Atencion de Emergencia de Aragén.

- Informe favorable de la Comision Provincial del Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragon
conforme se determina en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés.

El oltimo informe de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén (9 de noviembre de
2003). ratificado por la Comision de Patrimonio celebrada el 17 de noviembre, considera correctos v
adecuados los trabajos arqueologicos llevados a cabo que deberan estar integrados en el Catalogo del
Plan General. El Patrimonio del Estado dependiente del Ministerio de Economia v Hacienda en un
escrito fechado el 15 de noviembre sefiala que es propietario de un immueble urbano en el municipio
al parecer afectado por la modificacién urbanistica por lo que debera cumplimentarse la notificacién
establecida en el articulo 189 de la Ley 33/2003 del Patrimonio de las Administraciones Publicas a
ese Patrimonio con el fin de que se pronuncie. El Avuntamiento, con fecha 17 de noviembre, realizar
formalmente dicha notificacion sin que conste en el expediente su respuesta.

- Corregir y completar las determinaciones que se analizan en la parte expositiva con relacion
a la memoria Justifica de la Adaptacion rramitada.



Se considera subsanado

- Adclarar la terminologia utilizada con relacion a los sectores de Sueio Urbanizabie Delimitado
Vv los definidos en Suelo Urbano.

Se considera subsanado

- Completar el proyecto técnico previsiones de Sistemas generales establecidas en el Plan
General de Ordenacion Urbana conforme a lo establecido en el Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 3/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamienio urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto
3272002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon, definiendo expresamente en un plano los
terrenos incluidos en las diferencies categorias de Sistemas Generales, asi como las
determinaciones correspondientes en memoria Justificativa.

»

Se considera subsanado. Se incorpora un nueve planc 0-7 de Sistemas Generales.

En segundo Iugar, con relacion a los reparos establecidos por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza en su apartado SEGUNDG con reiacion a Modificaciones
puntuales del Plan General de Ordenacion Urbana de Quinto. cabe establecer las siguientes
determinaciones.

- Modificacion puntial n® | consistente en el cambio de ubicacion de la Depuradora:  informe
del Instituto Aragonés del Agua sobre esta especifica situacion al encontrarse a menas de 2
Kms de zona residencial (Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y

Peligrosas ).

La Modificacion puntual nimero 1 relativa al cambio de ubicacién de la nueva EDAR 'y
. dado el segundo informe del Instituto Aragonés del Agua (24 de enero de 2005) en sentido favorable

N\ respecto a esta nueva situacion, debe entenderse objeto de informe favorable. Sin embargo, al
< ubicarse proxima a la carretera autonomica A-221 hace necesario un previo i mforme tfavorable del
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- Modificacion puntual n° 2 consistente en la division del sector SUR — R- 22-23-(G-4): se
entiende que el instrumento de planeamiento que tiene competencia especifica para la division
e unidades de ejecucion en sectores de Suelo Urbanizable Delimitado es el Plan Parcial, Se
considera necesario que se determine el cardcter orientativo de la division efectuada desde el
Plan General de Ordenacion Urbana a fin de que de un andlisis detallado del Plan Parcial
pueda derivarse una posible modificacion. Ademads, deberia de justificarse la motivacién de
que sea desde el Plan General de Ordenacién Urbana donde se delimiten unidades de
ejecucion dentro de un sector de Suelo Urbanizable Delimitado.

Se presenta un nuevo plano en el que se recogen los nuevos tres Sectores independientes
SUR-R-22, SUR-R-23 y SUR-R-24 todos ellos con la zonificacion de Residencial Semiintensivo

grado 4 (G-4).

- Modificacién puntual n° 3 consistente en la creacion de nuevo sector en suelo wrbanizable
delimitado SUR-33: el dmbito parece circunscribirse de forma estricta a la morfologia de la
Jinca, sin que se havan considerado otras circunstancias tales como conexiones con el suelo
urbano, estructura viaria, colectores de saneamiento, abastecimiento de agua .. Se debe
senalar, ademds, que el acceso parece producirse exclusivamente por la carretera nacional y
la autonomica, sin que consten los respectivos informes favorables. Asimismo no se justifica
una adecuada insercion del sector previste en la trama urbana.
- Con respecto a la Modificacion puntual niimero 3 consistente en la creacién de un nuevo
\3 sector. como suelo urbanizable delimitado, SUR-335 se sigue sin justificar las conexiones con ¢l suelo
ff urbano, su estructura viaria. los colectores de saneamiento, abastecimiento de agua. efc ... y se
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comprueba que su acceso se produce exclusivamente por la carretera autonémica A-221. sin que

justificar su adecuada insercion en la trama urbana existente. Por todo ello seria conveniente su

desclasificacicn.

- Modificacion puntual n® 4 consistente en la ampliacion de nueve suelo wrbano en una
extension de unos 1499 m2 de suelo ubicados junto al casco wrbano tradicional: se debe
advertir que la estructira de la propiedad del suelo urbano en el entorno inmediato al ambito
corresponde a parcelas de reducidas dimensiones de longitud de fachada y fondo,
circunstancias que motivan la adopeion de una intensidad de uso maxima de 3mZ/m2. En este
caso al proponerse una superficie de parcela ubicada en la periferia de la zona Residencial
Casco Antiguo v alcanzar unas dimensiones considerables, resulta mds adecuado calificar el
solar con la zonificacién correspondiente a una ronificacion residencial asociada a una
tipologia de menor densidad v con menor intensidad de uso. Asimismo, se debe justificar el
cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 741 y 743 de la Ley
Urbanistica de Aragon.

Respecto a la Modificacion puntual nimero 4 referida a la ampliacion de nuevo suelo urbano
en una extension de unos 1.499 m’ de suelo se cambia la propuesta inicial de zonificacion como zona
Residencial Casco Antiguo por la de que Edificacién Extensiva que es una zonificacion residencial
con una tipologia de menor densidad y con menor intensidad de uso. Aunque no se justifica de forma
conveniente el cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 74.1 y 74.3 de la Ley
Urbanistica de Aragdn no se estd en ninguno de estos supuestos dado que el nimero maximo de
parcelas (2) y la edificabilidad maxima propuesta (899,40 mz) son inferiores a los minimos indicados
{(necesidad de zonas verdes cuando necesiten una superficie mayor de 200 m’ y realizar las cesiones
previstag de los modulos de reserva cundo la superticie maxima construida igual o superior a los
1.000 m™).

- Modificacidn puntual n° 5 consistente en incorporar una regulacion scbre los sectores de
suelo urbanizable: aportar justificacion de la regulacion propuesta y, ademds, completar con
los coeficientes de ponderacion uso y en su caso los coeficientes de ponderacion de sector,
adecuadamente justificados

Con relacion a la Modificacion puntual nimero 3 cuya prescripeion era la de incorporar una
regulacidén sobre los sectores de suelo urbanizable, aportando la justificacion de la regulacion
propuesta y, ademas. completado con los coeficientes de ponderacién uso y en su caso los
coeficientes de ponderacion de sector se presenta ahora como Anejo I a la Memoria unas fichas de los
Sectores de Suelo Urbanizable Delimitade v no Delimitado que contienen estos requisitos.

- Modificacidn puntual n® 6 consistente en incluir nuevo uso compatible en el Sector Urbano IL-
I: se detecta la existencia de un dato (edificabilidad 5 m2Zm?2) que resulia ajeno a las
intensidades de uso racionalmente utilizadas en suelos urbanos destinados a usos industriales
(habitualmente situados entre 0,7 y 1,5 m2/m2). Desde el punto de vista técnico, se considera
que debe tratarse de un error material y que en todo caso, la mdxima intensidad de uso
admisible en estos dmhitos periurbanocs debe situarse en torne a 1,5 m2/m2, para los usos
industriales v/o de equipamientos v servicios.

Con relacién a la Modificacion puntual numero 6, se modifica el parametro de la

. sy o ‘o - 2 2

edificabilidad en el documento de Normas Urbanisticas v Ordenanzas estableciéndose en 1.3 m™/m
sobre solar neto.

- Modificacion puntual n® 7 consistente en Incluir el uso “Social "' como permitido en el sector
S-7, para poder albergar una residencia de ancianos: Incluir el uso “Social * como permitido
en el sector S-7, para poder albergar una residencia de ancianos. Sin perjuicio de que se
permita genéricamente el uso “Social”, su determinacion v ordenanzas especificas deberdn
desarrollarse en el correspondiente Plan FEspecial. Adsimismo, se considera que por la
proximidad de una estacion de servicio, es necesario el informe previsto en la Ley 30/2002, de
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17 de diciembre, de Proteccion Civil y Atencion de Emergencia de Aragdn,

Con relacion a la Modificacion puntual numero 7, la no-emision del informe por el drgano
competente conforme se determina er el articulo 19 de la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de
Proteccion Civil y Atencion de Emergencia de Aragon, da lugar a un silencio positivo, conforme a la
regulacion establecida en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Pubiicas y Procedimienio Administrativo Comun.

Por ultimo, con relacion al procedimiento tramitado cabc establecer las siguientes
consideraciones. El procedimiento de la adaptacion es el de modificacion correspondiente de
conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley Urbanistica de
Aragon. En este caso se remite al articulo 73 v 50 de la Ley al tratarse de adaptacion de Normas
Subsidiarias de plancamiento municipal a Plan General de Ordenacién Urbana. El procedimiento es,
por tanto, el de modificacién de Plan General de Ordenacion Urbana con informe vinculante de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza. Individualmente al procedimiento de
adaptacion, se presenta procedimiento de modificacion que formalmente es posterior a ia adaptacion
v se debe considerar modificacion de Plan General de Ordenacion Urbana.

Coensiderande que la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza es el
organo competente para la emision de informe en el procedimiento de aprobacion de la adaptacion de
las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de Quinto a Plan General de Ordenacién
Urbana de conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria Tercera. el articulo 73 v el
articulo 50 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon. Considerando que el
procedimiento de adaptacién unicamente puede tener por objeto la realizacion de las adecuaciones
necesarias para cumplir con las determinaciones establecidas por la Ley Urbanistica de Aragén v por
la legislacion actualmente en vigor, sin que quepan otro tipo de alteraciones que, en su caso, deberan
de tramitarse a través del procedimiento de modificacién correspondiente. Ante la complejidad del
documento tramitado, no puede entenderse objeto de adaptacion aquellas determinaciones que no se
correspondan a la necesidad de ajustar el plancamiento en vigor al articulado de la Ley 5/1999, de 23
de marzo, Urbanistica de Aragon, y que no han sido debidamente individualizadas como objeto de
Modificacion puntual cumpliendo los requisitos establecidos por el articulo 73 de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Considerando que la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza es el
organo competente para la emision de informe en el procedimiento de aprobacién de la modificacion
puntual de Plan General de Ordenacion Urbana de Quinto de conformidad con lo establecido en el
articulo 50.2 de la Ley 5/1999, de 235 de marzo, Urbanistica de Aragon, por remision del articulo 73
de la misma.

En virtud de lo expuesto, LA M.I. COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO DE ZARAGOZA, POR UNANIMIDAD ACUERDA:

PRIMERO.- “Levantar la suspensicn establecida en el apartado PRIMERO del Acuerdo de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza de 22 de diciembre de 2004, con
relacion a la emision de informe con cardcter previo a la aprobacidn definitiva municipal de la
Adaptacion-Modificacion del las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de Quinto a Plan
General de Ordenacion Urbana de conformidad con las determinaciones establecidas en la Ley
Urbanistica de Aragon, y emitir_informe favorable con los siguientes reparos que deberdin ser
subsanados con cardcter previo a la resolucidn definitiva municipal y de cuyo cumplimiento se dard
cuenta a la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio de Zaragoza sin que sea necesario la
emision de un nuevo Acuerdo: se deberdn incorporar los trabajos arqueoldgicos levados a cabo en
el Catdlogo del Plan General de Ordenacidn Urbana.

SEGUNDO.- Levantar la suspension establecida en el apartado SEGUNDO del Acuerdo
de la Comision Proviacial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza de 22 de diciembre de 2004,
con relacion a la emisidn de informe con cardcter previo a la aprobacion definitiva municipal e
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informar_favorablemente las Maodificaciones puntiales del Plan General de Ordenacicn
Urbana de Quinto nimero 1, 2, 4, 5, 6 v 7 con los siguienies reparos que deberdn ser
subsanados con cardcter previo a la resolucion definitiva municipal y de cuyo cumplimiento se
dard cuenta a o Comision FProvincial de Ordenacidn del Territorio de Zaragozia sin que seq
necesario la emisién de un nueve Acuerde: se deberd aperta inforime favorable de la
Subdireccion de Carreteras del Servicio Provincial de Obras Piiblicas, Urbanismo v Transportes

de Zaragoza por posible afeccion a la A-121.

TERCERQ.- Levantar la suspension establecida en el apartado SEGUNDQ del Acuerde
de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio de Zaragoza de 22 de diciembre de 2004,
con relacion a la emision de informe con cardcter previo a la aprobacion definitiva municipal e
informar desfavorablemente la Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana
de Quinto niimero 3 consistente en fa creacion de un nuevo sector, como suelo urbanizabie
delimitado, SUR-3, conforme se estabelce en los articulos 73.2, 50.2 y 42.2 de la Ley 5/1999, de
23 de marzo, Urbanistica de Aragdn, con la siguiente motivacion: no se justifican ias conexiones
con el suelo urbano, su estructura viaria, los colectores de saneamiento, abastecimiento de agua,
etc ... y verificando que su acceso se produce exclusivamente por la carretera autonomica A-221,
sin que conste el inforime jfuvorable del un orgunismo dependiente de ésta iitima. Asimismo se
sigue sin justificar su adecuada insercion en la trama urbana existente

CUARTO.- Recordar al Ayuntamiento Quinto que la resolucion final que se adopte
respecto al  objeto del presente acuerdo deberd ser notificada a esta Comision Provincial de
Ordenacion del Terriforio de Zarageza para su conocimiento, junto con copia de los
documentos sobre los que haya recatdo, conforme se determina en el articulo 3 del Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacicon,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios municipios, aprobade por Decreto
5272002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Quinto e interesados.
Adjuntar a la notificacion al Ayuntamiento el informe del Servicio de Prevencidn y Proteccidn
del Patrimonio Cultural de la Direccion General de patrimonio Cultural del departamento de
Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragon para su incorporacion al expediente y
toma en consideracion”.

Contra el presente Acuerdo, puede interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon,
en ¢l plazo de dos meses a computar desde el dia siguiente a la recepcién de esta
notificacion, o, en su caso, el requerimiento previo ante el érgano competente que establece
el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccidon Contencioso-
Admunistrativa, sin perjuicio de que pueda utilizarse cualquier otro medio de impugnacion
que se estime procedente.

LI

a -

e

I

"
SR
ha ¢

R

DA < K
n Barirg Motaso

TELT

i [=]
i o sl i s





